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ZAZNAM O UCINNOSTI
Spravni organ, ktery uzemni plan vydal: Razitko
Zastupitelstvo obce Popice
Cislo jednaci:
Datum vydani :
Datum nabyti u¢innosti:
jméno a piijmeni
funkce
podpis
Potizovatel: Razitko
Méstsky ui‘ad Hustopece, odbor regionalniho rozvoje
Jméno a pfijmeni:
Funkce:
Podpis:
OBSAH DOKUMENTACE:
BLOK1 | UZEMNI PLAN - OPATRENI OBECNE POVAHY
TEXTOVA CAST - kniha A
VYKRESOVA CAST
VYKRES | NAZEV VYKRESU méFitko
kod
la vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
1b hlavni vykres 1:5000
1bv detail hlavniho vykresu - vyfFez - vodni hospodarstvi 1:5000
1be detail hlavniho vykresu - vyrez - energetika a spoje 1:5000
lc vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
BLOK II | ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
TEXTOVA CAST - kniha B
VYKRESOVA CAST
VYKRES | NAZEV VYKRESU méFitko
kod
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2a koordinacni vykres 1:5000
2aa detail koordinac¢niho vykresu (souvisle zastavéné Gizemi obce) 1:2000
2b §irsi vztahy 1 : 50000
2c vykres piredpokladanych zaboru pidniho fondu 1:5000

Pocet piiloh obsahu UP specifikuje kapitola 15 (1i).

*kek

OBSAH TEXTOVE A TABULKOVE CASTI

kod kapitola-obsah hlavnich kapitol podle pril. 7 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., oznadeni | str
nazev kapitoly je zvyraznén kapitoly | ¢&.
Uvod 0 -
BLOK I UZEMNI PLAN - OPATRENI OBECNE POVAHY
la Vymezeni zastavéného uzemi 1
1b Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 1
1c le.l Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch 3.1 3
prestavby a systému sidelni zelené
lc.2 Vymezeni zastavitelnych ploch 3.2
1c.3 Vymezeni ploch prestavby 33
Ic.4 Vymezeni systému sidelni zelené 34
1d Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani 4 10
Id.1 Doprava 4.1 10
1d.2 Energetika 4.2 12
1d2.1 | Zasobovani elektrickou energii 4.2.1 12
1d2.2 | Zéasobovani plynem 4.2.2 13
1d2.3 | Zéasobovani teplem 4.2.3 13
1d.3 Elektronickda komunikaéni zaFrizeni 4.3 13
1d.4 Vodni hospodaistvi 4.4 14
1d4.1 | Vodni zdroje 4.4.1 14
1d4.2 | Zéasobovani vodou 4.4.2 14
1d4.3 | Kanalizace a likvidace odpadnich vod 4.4.3 14
1d4.4 | Vodni toky 4.4.4 15
1d4.5 | Vodni nadrze 4.4.5 15
1d4.6 | Inundace 4.4.6 15
1d4.7 | Odvodnéni 4.4.7 15
1d4.8 | Povrchovy odtok a eroze 4.4.8 16
le le.l Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni 5.1 16
podminek pro zmény v jejich vyuziti
le.2 Uzemni systém ekologické stability (USES) 5.2 16
le.3 Prostupnost krajiny 5.3 17
le.4 Protierozni opati‘eni 5.4 17
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le.5 Ochrana pred povodnémi 5.5 17
le.6 Rekreace v krajiné 5.6 17
le.7 Dobyvani nerosta a podobné 5.7 18
1f Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s | 6 19
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popiipadé¢ podminéné
pfipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemkd v plochach)
1f.1 Regulativ A — zékladni funk¢ni regulativ — zona 6.1 19
1.2 Regulativ B — podrobny funk¢ni regulativ 6.2 24
1f.4 Regulativ C - prostorova (objemova) regulace 6.3 26
1g Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, 7 27
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
1g.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemktim a stavbam | 7.1 27
vyvlastnit
1g.2 Vefejné prospésna opatteni (VPO) , pro ktera lze prava k pozemkim a| 7.2 29
stavbam vyvlastnit
1g.3 Asanace 7.3 29
1g.4 Pozadavky civilni ochrany, pozarni ochrany, ochrana zvlastnich zajmu 7.4 30
1h Vymezeni dalSich vefFejné prospésnych staveb (VPS) a veiejné| 8 30
prospésnych opati‘eni (VPO) pro které lze uplatnit piedkupni pravo
2a Vymezeni ploch a koridorta izemnich rezerv a stanoveni mozného 9 31
budouciho vyuziti véetné podminek pro jejich provéieni
pokracovani %
pokracovani
2b Vymezeni ploch a koridori ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti 10 31
uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhtity pro
pofizeni izemni studie, jejiz schvaleni potfizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
2¢ Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho | 11 31
planu podminkou pro rozhodovani o jejich vyuZiti a zadani regula¢niho
planu v rozsahu dle ptilohy ¢.9 vyhl. ¢. 500/2006 Sb
2d Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace) 12 31
2e Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro 13 32
které miiZe vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt
2f Vymezeni staveb, nezpiisobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle §117| 14 32
odst.1 stavebniho zdkona
(1i) Udaje o poétu listi UP a podtu vykresii k nému pfipojené grafické &asti 15 33
0. UVOD

0.1. ZAKLADNI POUZITE POJMY

Zoéna (funkéni zona) - je plocha, vymezend uzemnim pldnem jako funkéni plocha "s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti)" podle vyhl 501/2006 Sb.

Hlava II.
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Tvaroslovny limit - je limitni hodnota prvku prostorové regulace, obvykle ¢iselné, resp. velikostné
specifikovand, udéavajici krajni hodnoty ptipustného rozmezi tvaroslovného stavebniho prvku napft.
podlaznosti.

Vinarska malovyroba - je vinaiska vyroba s produkei do 4000 1/rok, zpravidla nekomeréni.

Malovyrobni vinné sklepy - sklepni hospodaistvi v rozsahu vinarské malovyroby. garaz
= stavba pro kryté parkovéni 1 automobilu

hromadné garaze = t.j.vice nez 2 gardze pohromadé¢, nebo stavba pro parkovani vice nez dvou
vozidel

Drobnymi stavbami - jsou stavby, které plni dopliikkovou funkci ke stavbé hlavni, a to stavby s
jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepifesahuje 25 m?® a vyska 4,5 m,
podzemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 25 m” a hloubka 3m. Za drobnou
stavbu se povazuje pripojeni drobnych staveb na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni.

0.2. Zikladni pouZité podklady :

- Digitalni mapy 1: 2 000, vyskopis digitalizovany z map 1 : 5000

- Uzemni plan sidelniho atvaru Popice, Ing arch Vlasta Silhava - 1995
- Zakladni mapy CR, méf. 1:5 000, 1:10 000

- mapy BPEJ digitalizované z podkladu mét 1:5 000

- Podrobny terenni prizkum do map 1 :2000a 1 : 10 000

- Vyjadieni organti a organizaci, dot¢enych touto akci

- Vysledky séitani - CSU

- Retrospektivni lexikon obci - FSU 1978

- Vlastivéda moravska, okres Hustopecsky (Ladislav Hosak 1924),

- Vlastivéda Moravska, Bieclavsko (Musejni spolek v Brné¢ 1969)

- Hradky a tvrze na Moravé - Vladimir Nekuda - Josef Unger 1981

- Motte u Popic, Josef Unger (Castellologica Bohemica 5, Praha 1996)
- Rukovét projektanta MUSES (LOW & comp.) 1995

- Souborné stanovisko ke konceptu UPO Popice

- Navrh UPO Popice (06/2006)
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Obec Popice

Zastupitelstvo obce Popice
Hlavni 62, 691 27 Popice

Ce V Popicichdne. ... 2008

Opatieni obecné povahy
Uzemni plan Popice

Zastupitelstvo obce Popice piislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho
zékona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu

evidence uzemné planovaci ¢innosti, usnesenim ze zasedani ZO €. ......... konaného dne ............. 2008

vydava

Uzemni plan Popice.

1. Textova ¢ast uzemniho planu Popice:

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
1.1 Vymezeni FeSeného tizemi

Uzemni plan Popice fedi celé zajmové tizemi obce, tvofené jednim katastralnim uzemim - kod
ZUJ 584819, okres Bieclav (kod CZ 3704).

1.2 Zastavéné uzemi

.. o A.
asStayv H VY n v
v 7 ’ . ’ v
Z&%%%mfebeﬁ%&kfeﬁ%@%’ﬁ%@&kc—}a—}b—kba—a—}&. 5 5 v

Hranice zastavénvch tzemi jsou vymezenv k datu 1.7.2014 a vyznaceny jsou ve vvkresech

Zakladniho ¢lenéni a Hlavnim vvkrese
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2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

2.1. Zasady koncepce rozvoje obce

Obec Popice se bude rozvijet jako obec s prioritou obytnych funkci a vinafstvi pii respektovani
ochrany krajiny a s proporcionalnim vyvazenym vyuzivanim jejiho prvovyrobniho potencialu.

2.2. Hlavni cile FeSeni izemniho plianu a rozvoje obce

Cilem feSeni je vymezeni tizemnich ploch (zon) podle priorit funkéniho vyuzivani dil¢ich celkt
feSen¢ho zemi ve vyvazeném modelu, zajistujicim podminky pro trvale udrzitelny rozvoj (presnéji
"vyvoj").

Pro rozvoj funkce sidla jsou zajiStény plochy pro zménu funkce na bydleni, rekreaci, smiSené
a vyrobni plochy. Jsou stanoveny podminky pro prostorové uspotadani s ohledem na utvareni
harmonickych vztahli v obci 1 krajin€, respektovani identity a potencidlnich hodnot prostiedi. Pro
zajisténi funkce sidla, urbanizovanych ploch a krajiny je v UP provéfena a doplnéna sit’ technické a
dopravni infrastruktury.

2.3. Ramcova kvantifikace navrzeného rozvoje, ¢asovy pribéh.

Obec Popice se bude rozvijet proporcionalné bez zasadniho skokového navySeni poctu obyvatel.
Ptedpokladany nardst obyvatel se predpoklada do 1050 obyvatel (nartst do 9%), potieba byt 350.

Z hlediska &asového priibdhu rozvoje vychazi UP z piedpokladu stabilizované miry rozvoje, bez
skokovych navyseni.

2.4. Zhodnoceni vztahi diive zpracované a schvalené UPD

Obec Popice ma platny tizemni plan sidelniho utvaru, ktery byl schvalen v roce 1995. V roce 2006
byla schvéalena zmé&na UPN SU ¢&. 1, fesici za¢lenéni vinaiskych dvort do uzemi volné krajiny. Tento
UP Popice rozviji koncepci ptijatou v dosud platném UPN SU.

Nadtazena UPD vydan4 krajem - UPN VUC Bieclavsko byla schvalena 9.11.2006.
Pozadavky, vyplyvajici pro izemni plan Popic jsou respektovany.

2.5. Ochrana prirody a krajiny, NATURA 2000

Resené tizemi nezasahuje a piimo nesousedi s velkoploinym chranénym tizemim piirody a krajiny.
Lokalita NATURA 2000 Hochberk (k6d CZ0620005) o rozloze 34,0534 ha zasahujici k.0. Uhercice
a Popice, je zvlasté chranéné Gzemi - PP. Toto Gizemi je navrhem UP Popic respektovano.
Registrovana kulturni pamatka piirodniho charakteru - hradi§t¢ Motte u Popic - je ndvrhem UP
respektovana.

2.6. Ochrana pamatek

V Popicich jsou evidovany kulturni pamatky dle zadkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v
platném znéni. Tyto jsou navrhem UP respektovany.

* UP POPICE 2008 *
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Uzemi katastru obce je nutno povazovat za Gizemi s archeologickymi nalezy. V piipadé
jakychkoliv zemnich stavebnich praci a Uprav terénu v katastru obce je jejich investor povinen dle ust.
§ 22 odst. 2 zak.C. 20/1987 Sb v platném znéni jiz v dobé ptipravy stavby uzaviit smlouvu na
provedeni zachranného archeologického vyzkumu s instituci opravnénou k jejich provadéni.

Registrovana kulturni pamatka pfirodniho charakteru s archeologickymi nalezy - hradist¢ Motte u
Popic je navrhem UP respektovana.

Z hlediska ochrany kulturniho dédictvi budou respektovany i dosud neevidované historicky hodnotné
objekty a urbanistické zony (jadro obce a piivodni zem. usedlosti) - viz kapitola ¢. 13.

Plo$na chranéna uzemi, ochranna pasma pamatek
Pamatkové zony
Pamatkové zony nejsou v feSeném uzemi vyhldSeny ani navrhovany.

Ochranna pasma pamatek
Ochrannd pasma pamatek nejsou v feSeném uzemi vyhldSena ani navrhovéna.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelen¢)

3.1 Urbanisticka koncepce

Nosné prvky navrZeného i‘eSeni tvoii tato strategicka rozhodnuti a zdsady:

- zachovani tradi¢niho krajinného razu, dominant krajiny a jeji revitalizace,

- respektovani chranénych tzemi prirody, navrh uzemniho systému ekologické stability dle
schvalenych izemné-technickych podkladi,

- podpora polyfunkénosti prostoru pii respektovani funk¢nich priorit vymezenych ploch (zéna -
regulativ irovné “A”),

- stabilizace a rozvoj obytné zony, obytné funkce tvori prioritu vyuzZivani uzemi katastru obce, -
obec Popice bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek, ve volné krajiné nebudou
vytvarena nova sidla nebo obytné samoty,

- zachovani jadra urbanistického prostoru obce a kompaktniho razu urbanizované casti obce,
respektovani tradi¢nich architektonickych forem zastavby a dominant obce,

- raz zastavby obce bude respektovan, zastavba ve stabilizovanych urbanizovanych plochach
bude méritkem, prostorovym a tvaroslovnym usporadanim a formou respektovat stavajici raz
zastavby, bude s nim harmonizovana, s diraznym uplatiiovinim zejména v centralni ¢asti
obytné zény obce s funkci veFejného prostranstvi, reprezentujici obec, jeji historii a
jedinecnost (ul. Hlavni, prostor U kapli¢ky, Nadrazni),

- zastavba nové urbanizovanych ploch ¢i ploch prestavbovych (zména funkéni zony - viz déle
regulativ urovné¢ “A”) je podminéné pripustni, musi respektovat harmonické prostorové a
funkéni vazby na stabilizované ¢asti obce a krajiny, nesmi je svou funkei, rozsahem, méritkem
¢i provoznimi podminkami vyrazné narusovat,

- objem staveb a zakladni kompozi¢ni vztahy v sidle jsou reguloviany s ohledem na zajiSténi
harmonickych vztahii, které reprezentuje zastavbovy rytmus a rad (viz kapitolu €.6.3),

- pro obytnou zastavbu budou prednostné vyuzity proluky ve stavajici zastavbé, zastavitelné
plochy uvniti zastavéného tizemi obce a plochy s vyuzZitelnou stavajici infrastrukturou, dalsi
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obytna zastavba v primé vazbé na soucasné obytné struktury bude rozvijena v lokalitach na
JZ, SZ a Z okraji obce s ohledem na limitujici podminky pro ploSny rozvej urbanizace,
zejména obytnych struktur obce ve smérech SV, V a JV,

- rozvojové plochy pro rekreaci budou smérovany do prostoru Z-okraje obce,

- zajiSténi ploch pro vyrobni aktivity s téZiStém J-od obce a ve stiedisku zemédélské vyroby
vychodné od obce,

- pro vystavbu vinarFskych dvora jsou zajiStény a provéreny plochy v severni ¢asti katastru s
lokalizaci podle poZadavkii investori,

- dopravni obsluZznost izemi bude v zakladnim skeletu zachovana a dale podle potieb doplnéna.
Dopravni trasy budou diferencovany dle funkénich skupin, s usmérnénim prijezdné dopravy
a zklidnénim obytnych zo6n,

- polni letiSté v J casti katastru v trati Strachotinsko bude zachovano jako sportovni
viceucelové,

- infrastruktura bude aktualné rozSifovana dle rozsahu vyuziti navrhovych ploch,

- navrh generelii technické infrastruktury bude respektovat rozvoj obce s proviazanim na
regionalni vazby a rozhodnuti,

- systém regulativii pro vyuZivani Gizemi a stavebni ¢innost bude uzivan jako nedélitelny celek
pro UP obce Popice.

Praimét urbanistické koncepce do regulativi fesi navrzeny systém regulativl podle kapitoly ¢. 6

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladnim rozvojovym predpokladem koncep¢niho Fizeni rozvoje obce je Clenéni uzemi
katastru obce na plochy zastavéné stabilizované, prestavbové (transformacni), zastavitelné a
ostatni (nezastavitelné).

Za zastavitelné jsou povaZovany stavajici urbanizované plochy podle vykresové dokumentace,
umisténé v souladu s koncepci UP Popice (vEetné ploch s moZnosti piestavby, resp. zahusténi) a
nové navrhované zastavitelné plochy. Vyuziti ploch pro jednotlivé funkce se ridi systémem
regulativi kapitoly &. 6.

3.2.1 Plochy pro bydleni

(§4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Jsou urceny prevazné pro bydleni, jsou tvoreny stavajicimi plochami
pro bydleni, umisténymi v souladu s koncepci UP Popice a plochami touto UP dokumentaci
navrzenymi.

V Popicich je vymezena obytna zona. Konkrétni plochy pro bydleni jsou vymezovany regulativem
urovné "B", popf. jsou ptipustné na dalSich plochach podle kapitoly 6.

Prehled lokalit, navrZzenych pro novou obytnou zastavbu:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP:

lok. funk¢ni podminky priblizna kapacita poznamka
ozn. trat’, ulice regulativ typ zastavby  obyt. objektd/byth

proluky ve stav. zastavbé dle vykr. 1b - ccas
Al u hfisté za bytovkami Ba S 7 A-parcelace
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A2 u hfisté za bytovkami Ba S 10 A-parcelace
B u bytovek Ba S,0 8 A-parcelace

. 1ni o S Las 6 ¢ hloubka zastavl

C za hfiStém u silnice Ba S 10 az 12 oboustranna zastavba
D Podsedky Bb o max 913- domy v zeleni - regulace
m
celkem 44-48 az 46-50

LEGENDA: - funkéni regulativ Girovné “B” viz kap.6.2- tab. T2;

- typ zastavby: O= oteviena (mozné jsou volné stojici objekty v pripad¢ odstupu objektu min. 4 m od hranice sousedniho
pozemku); S = seviena (t. j. napt. fadova); A = ve vyznacenych lokalitach navrhujeme zpracovat podrobngjsi feseni, tj.
napiiklad UTP, feSici organizaci ve vztahu k vefejnému prostranstvi, na zakladé kterych je mozno vydat uzemni
rozhodnuti s podminkami pro vystavbu.

Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:

Al, A2, B - na JZ okraji obce v prostoru u hfisté, mezi bytovymi domy a zZelezni¢ni trati. Technické
sité¢ je nutné vystavét, jsou v dosahu. V lokalité je nezbytné feSit odstavovani vozidel mimo vetejné
prostranstvi na pozemku stavebnika.

C - se nachazi na Z okraji obce, jednd se o uzavieni obytné zony obce pii vhodném
zaokruhovani komunikaci, zapojuje novou enklavu zéastavby v trati Za hiistém. Hloubka zastavby je
omezena prichodem VN 22 kV na Z-okraji obce, navrhujeme ptelozku, resp. vyménu vzduSnych
vodici vedeni za kabelové, umoziujici snizeni hloubky OP. V lokalité je nezbytné fesit odstavovani
vozidel mimo vefejné prostranstvi na pozemku stavebnika.

Zastavba v lokalité pfiléhajici ke krajské silnici I1I/4205 musi byt z hlediska hlukové ochrany
navrhovana tak, aby na ni nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé
zékona o ochrané vefejného zdravi.

D — je tvofena casti pozemkil ve stavajici vinohradnické zon¢ na SZ okraji obce. Vymezeni
plochy umoiﬁuj e realizaci pro obec netradi¢ni formy bydleni v pfizemnich, volné& stojicich obytnych
domech "v zeleni®. Lokalita neni urcena k husté zastavbé napt. fadového typu, obytna zastavba je
pfipustnd podminéné za splnéni kriterii: pleehaje&ke&wehe—pezemkajﬁmmmahﬁﬁé%—m -plocha
jednotlivého pozemku je minimalné 1500 m2s-mi . Objekty
se nesmi hmotou objektu a tvaroslovim (zejména vertikdlnimi prvky) pohledové vyznamné
uplatiiovat. Objektem a zpevnénymi plochami je zastavitelna plocha max. 30% plochy jednotlivého
pozemku, parkovani je ptipustné fesit pouze uvniti plochy pozemku stavebnika

3.2.2 Plochy pro sport a rekreaci

(§5 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zarizeni pro sport a rekreaci a klidové plochy pro
odpocinek verejnosti, jsou tvoreny stavajicimi plochami uvedeného charakteru, umisténymi v
souladu s koncepci UP Popic a plochami touto dokumentaci navrZenymi. V Popicich je
vymezena zona rekreace - viz kapitolu €. 6. plochy pro rekreaci a sport jsou vymezovany regulativem
urovné "B", popf. jsou ptipustné na dalSich plochach podle kapitoly 6.

3.2.2.1 Pro sport a mistni rekreaci navrhujeme vyuziti téchto ploch:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP:

lokalita, trat’, ulice plocha (ha) podminky poznamka / doporucené vyuziti

stavajici
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H - htisté na kopanou 1,3 - sportovné-rekreacni
- jizdarna 0,35 - sportovni, kulturné-spole¢enské,
R - stielnice MS 1,2 - sportovni, kulturné-spolecenské, navrh ubytovani
(zamér)
T - letiste 2,2 sport, rekreace, zaloha pro civilni ochranu
navrZené

e 12 A & rekreatniul ™

Ho U s 26 A s rekroadni-(ul
Hl1 U hristé 09 A sportovné-rekreacni, ubytovani
H2 U hristé * 1.2 A sportovné-rekreacni, ubytovani
P - Za dvorem ccal A prirodni rekreaéni aredl se zazemim
Rozhledna Mitrberg 0,005 - plocha véetn€ upravy zazemi
U Za nadrazim 0,1 - servisni a informacni sluzby pro turistiku

A = ve vyznagenych lokalitach navrhujeme zpracovat podrobnéjii feseni, tj. napiiklad UTP, fesici organizaci ve vztahu k
vefejnému prostranstvi, na zakladé kterych je mozno vydat izemni rozhodnuti s podminkami pro vystavbu.

* V ¢asti plochy, dotéené OP VRT mohou byt umistény pouze stavby a zafizeni do¢asného charakteru.

Podminéné pfipustné umisténi ploch (objektii) pro sport a rekreaci (napf. i v zon€ obytné, smiSené, nebo vinné skle

urcuji regulativy dle kapitoly ¢.6.

Popis podminek zastavby:

STAVAJICI PLOCHY:

H - aredl hiist€¢ na kopanou - je stdvajici plosné stabilizovany, severni ¢ast je urena pro realizaci
zdzemi se Satnami, sociadlnim zafizenim, obcerstvenim ¢i dalSimi aktivitami souvisejicimi s
dominantni funkeci.

T - komplex ploch polniho letisté na JZ okraji zajmového Gzemi, plosné stabilizovany, podminéna
moznost vystavby pfisluSenstvi - hangaru v rozsahu zastavénych ploch max. 0,2 ha a to zpisobem,
nelimitujicim provoz leti§té - v souladu s oborovymi piedpisy (UCL CR).

NAVRZENE PLOCHY:

H1, H2 - jsou na Z okraji obce, navazuji Z a J na sou€asny areal hfi$t€ na kopanou. Jsou ur¢eny pro
sportovné-rekreani komplex. Je mozné zde umistit fadu aktivit, a sluzeb, vazanych na rekreaci.
Zastavitelna plocha je max, 10% vymezené plochy. Pro rozvoj aredlu a organizaci prostoru je potieba
zpracovat podrobnéjsi koncep¢ni feSeni, které ovefi moznosti vyuziti celku (H, H1 a H2). V casti
plochy H2, dot¢ené OP VRT mohou byt umistény pouze stavby a zatizeni docasného charakteru.

P - Za dvorem — je tvofen plochou SV od obce v trati Za dvorem, lemovanou terénnim utvarem,
tvoficim ptfirodni amfiteatr. Navrhujeme vyuziti formou pfirodniho sportovné-rekreacniho celku s
minimdlni pfipustnou vystavbou zdzemi pro provoz aredlu v nezbytném rozsahu. Zastavitelnd plocha
je max, 5% vymezené plochy.
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Rozhledna — je navrzena v trati Mitrberg nad obci pobliz navrzeného vinafského dvora Gotberg.
Soucasti rozhledny bude drobna piirodné upravend, zCasti zpevnéna plocha a nezbytné zdzemi po
provoz rozhledny.

U — potencidl mista urcuje plochu pro servisni sluzby pro turistiku a sport (napf. Informacni turistické
stiedisko s nabidkou sluzeb) bez ubytovani.

3.2.2.2 Plochy individualni rekreace

Zahrnuji rekreacni plochy individuélni rekreace a tzv. objekty "stavby pro rodinnou rekreaci" podle
odst. 1. pism. b vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a tzv. chalupy, tj. rodinné domky a usedlosti, vyuzivané k
rekreaci nekomerénim zplisobem (t.zn., Ze se nejedna o penziony podle pism, c cit. vyhl.).

Objekty individudlni rekreace ve volné krajiné

Stavajici objekty tohoto typu nejsou v katastru obce evidovany. Vystavba novych objektti "staveb pro
rodinnou rekreaci" ve smyslu vyhl. ¢. 501/2006 sb. §2 pism. b (tj. pro individualni pobytovou
rekreaci) ve volné krajing je nepfipustna.

3.2.2.3 Plochy pro volnou a vizanou rekreaci - ubytovaci zarizeni

Zahrnuji rekreacni plochy a objekty mimo objekty, vymezené v kapitole 3.2.2.2. Jsou piipustné na
vymezenych plochach pro rekreaci v souladu s regulativy dle kapitoly ¢. 6, a to na specifickych
plochach podle regulativu trovné A.

3.2.2.4 Stezky a zatizeni pro pési turistiku

Rekreac¢ni znacCend trasa, prochdzejici uzemim je respektovdna. V katastru obce je podminéné
ptipustné (podle konkrétnich podminek dotenych ploch) i v neurbanizovanych zonéach realizovat
pesi turistické stezky s mobiliafem, informaénimi prvky popi. rozhlednami v souladu s regulativy
podle kapitoly €. 6 a podle koncep¢né zpracované dokumentace.

3.2.3 Plochy pro ob¢anské vybaveni

(§6 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zonach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

Jsou urceny pro objekty a plochy obéanské vybavenosti, objekty pro spravu a reprezentaci
obce a verejné klidové plochy pro odpocinek verejnosti (parky), jsou tvoreny stavajicimi
plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Popice a plochami touto
dokumentaci navrZenymi (vymezenymi).

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP - PREHLED PLOCH PRO OBCANSKE VYBAVENI:

lokalita-trat’ funkéni charakter vyroby plocha podminky / poznamka
(firma) regulativ “B”  (u navrhu doporucené vyuziti) ha
L1 U dvora Ob sklady, sluzby 0,6 max. vyska zastavby 2+

3.2.4 Plochy pro veiejna prostranstvi
(§7 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zonach podle specifikace kapitoly ¢. 6.
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3.2.5 Plochy smiSené obytné
(§8 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zonach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

3.2.6 _Plochy dopravni infrastruktury
(§9 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zarizeni koridoru Zeleznice, jsou tvoreny stavajicimi

NAAA

plochami uvedeného charakteru, tato dokumentace nenavrhuje jejich rozsireni.

3.2.7 Plochy technické infrastruktury
(§10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ irovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zonach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

3.2.8 Plochy pro vyrobu a skladovani

(§11 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zarizeni vyroby, obchodu a skladi, jsou tvoFeny
stavajicimi plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Popice a
plochami touto dokumentaci navrZzenymi.

Piehled lokalit, navrZenych pro vyrobu a sklady:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP - PREHLED PLOCH :

lokalita-trat’ funkéni charakter vyroby plocha  podminky / poznamka
(firma) regulativ “B” (u navrhu doporucené vyuziti) ha

stavajici plochy:
sttedisko Dvir (M) Vr, Vp  zemédél. + nezemed¢lska 11,0 stavajici areal / zmény A
transformace, PHO po hranici

arealu
max. vyska zastavby 1+, haly 8m,

PS5 - Za trati-Pisky Vp zemedél. + nezemédélska 3,0 max. vyska staveb 1+, haly do 8m,
PHO 100m

vinafstvi Zidek Q) SKV vinafsky dviir 0,25  rozsifeni o lok. ,,J - penzion

S — Sonberk (v realizaci) SKV vinatsky dvur 1,5 max. zastav. plocha 4000 m’

P4 - U nadrazi Vp zem&dél. + nezemédélska, sklady, sluzby 2,3 max. vyska staveb 1+, haly 8m,
PHO 100m

P6 - U nadrazi-Pisky Vp sklady, sluzby pro mikroregion 0,5 sbérny dvir (ekodvir — VPS)
max. vySka staveb 1+, haly 8m,
PHO 100m

P7 - U nadrazi-Pisky Vp zemédél. + nezemédélska, sklady, sluzby 1,5  max. vySka staveb 1+, haly 8m,
PHO 100m

V - U podjezdu* A% Cista vyroba, komerce, kancelare 1,5 JV-od obce

NavrzZeny vinarsky dvir

G - Stara hora SKV vinafsky dvur 1,5 max. zastav. plocha 4000 m*

J /1.6 vina¥stvi Zidek ~ SKV vinafsky dviir 0,2  max. limitni vySka hal 6m

{ /1.7 penzion vinarstvi vybavenost 0.05

Zidek Ov vin. dvora ’

Pl. skladky inertniho mat:

1TO — Za dvorem sklddka zeminy 2.5

navrZené plochy pro garaZze:

v ul. Rybnicek DG dostavba garazi 0,06

ul. Nova DG dostavba garazi 0,08

LEGENDA:
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A = ve vyznacené lokalité¢ (Dvur) je uloienvo zpracovat podrobnéjsi feSeni - Gizemni studii, kterda zamér provéii a vymezi
podminky pro zastavbu jako podklad pro UR.

* V casti plochy, dotéené OP VRT mohou byt umistény pouze stavby a zafizeni do¢asného charakteru.

popis ploch, vhodnych pro vyrobni funkce:

stavajici plochy:

stiedisko Dvur (,,M*) — umisténi (vychodné¢ od obce v tésném sousedstvi s obytnou zoénou a
hibitovem) a provoz stiediska vytvaii potencilni stiety, je v rozpru s koncepci UP. Provoz stiediska
je nezbytné ptizptisobit priorité obytnych funkci. Cést stiediska pfiléhajici k obytné zastavbé, kde
stoji objekty zivocisné vyroby jsou transformaénim uzemim (viz kapitolu 3.1, 3.3 a 10) bez moznosti
umisténi obtézujici (Zivocisné i jiné) vyroby. Dopravni obsluhu je nutné zajistovat mimo kontakt s
obytnou zonou obce a kontakt s hibitovem. PHO z vyuziti stfediska, na které bylo vydano uzemni
rozhodnuti M&U Hustopeée (S.U.) je nezbytné v souasné dobé respektovat (je zakresleno v
koordina¢nim vykrese), avSak PHO a zatéze nové ziizovanych provozl nesmi presdhnout hranici
aredlu vlastniho stfediska smérem Z a J. Stfedisko je vyuzitelné pro zemédélskou nezemédélskou
vyrobu.

- vinaistvi Zidek - tvoii zéklad tzv. vinaiského dvora, ktery zde ma podle zaméru byt
postupné realizovan. Plochu nelze transformovat na obecnou vyrobu.

- PS5 U nadrazi (Pisky) — stfedisko byv. ZD v perspektivni poloze s rozvojovym potencidlem.
lze rozsifit o vymezené piilehlé plochy. Vhodnd pro zemédé€lskou i nezemédélskou vyrobu. na
plochach nebudou lokalizovany zdroje velkého znecisténi, nebudou zde vyrabény, uskladnovéany a
vyuzivany nebezpecné latky, nebudou zde umistovany provozy Zzivotni prostiedi naruSujici resp.
ohrozujici, nebo potencialné naruSujici pti havarii (viz odivodnéni),

navrzené rozvojové plochy:

- P4, P7 (Za trati-Pisky) — tvofi rozvojové plochy vyrobni zony v prostoru, jehoz jadrem je
aredl byv. Stfediska ZD. Je zde dobra dopravni dostupnost, vyuziti zoény je perspektivni pro
zemé&délskou 1 nezemédélskou vyrobu. PHO je vymezeno jako limitni v hloubce 100m od hranice
vymezené vyrobni zony. na plochach nebudou lokalizovany zdroje velkého znecisténi, nebudou zde
vyrabény, uskladilovany a vyuzivany nebezpecné latky, nebudou zde umistovany provozy zivotni
prostfedi narusujici resp. ohrozujici, nebo potencidlné narusujici pfi havarii (viz odivodnéni),

- P6 (Za trati-Pisky) — je tvofeno plochou, v sou¢. dobé zastavénou nevyuzivanym
devastovanym objektem skladu. Vzhledem ke strategické poloze navrhujeme plochu pro umisténi
sbérného dvora (ekodvora) jako vefejné prospésnou stavbu (VPS) v rdmci mikroregionu na plochach
nebudou lokalizovany zdroje velkého znecisténi, nebudou zde vyrabény, uskladiiovany a vyuzivany
nebezpecné latky, nebudou zde umistovany provozy zivotni prostiedi narusujici resp. ohrozujici,
nebo potencidlné narusujici pfi havérii (viz odivodnéni),

- S — Sonberk — umistén v prostoru stejnojmenné vinai'ské trati, pohledové exponované poloha
vyzaduje feSeni v souladu s obrazem krajiny. Nezbytné je posouzeni dopadii na krajinny raz. Funkci
plochy nelze transformovat na jinou.

- V — plocha je za hranici OP Zeleznice JV od obce u podjezdu silnice 11/420 pod trati CD,
navrzeno je funkéni vyuziti V¢ - Cistd vyroba, komerce, kancelafe. Lze zde tedy umistit vyrobni i
nevyrobni sluzby bez negativnich dopadl na zivotni prostiedi. V ¢asti plochy, dot¢ené OP VRT
mohou byt umistény pouze stavby a zatizeni doasného charakteru.

navrzena plocha pro vinai'sky dviir:
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G — Gotberg (Gotberg) — nad terennim zlomem nad obci v trati Stard hora v pohledové exponované
poloze, vyZaduje feSeni v souladu s obrazem krajiny. Nezbytné je posouzeni dopadl na krajinny raz.
Funkeci plochy nelze transformovat na jinou.

Pasma hygienické ochrany (PHQO) - navrh limitu

Navrh PHO, ktery je zdvaznym regulativem, je stanoven jako limitni:

- Stiedisko Dviir ma tzemnim rozhodnutim vyhldSeno pasmo hygienické ochrany (PHO), toto je
nutno z hlediska legislativy pro stavajici provozy respektovat. Z hlediska koncepéniho vyuzivani
uzemi je kolizni soucasny provoz i rozvojové tendence vlastnikl. Jeho zapadni Cast je navrzena k
transformaci tak, aby rozvoj a provoz stiediska respektovat chranéné uizemi prostoru hibitova a jeho
OP v hloubce 100m. Ptipadné PHO provozl ziroven nesmi smérem k obci pfesahnout hranici
vlastniho sttediska.

- pro stfedisko Za trati-Pisky je navrZzeno v hloubce 100m od hranice navrzené rozsifené vyrobni
zony.

- pro ostatni provozy nesmi ptesahnout PHO hranici vlastniho aredlu.

Dle obecného pozadavku na hygienu prostiedi nesméji byt latky ve vystupujici vzdusing obsazeny v
koncentracich, obtézujicich obyvatelstvo.

3.2.9 Plochy pro smiSenou vyrobu

(§12 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zarizeni nezatéZujici lehké vyroby, obchodu a
skladi s pripustnou mozZnosti bydleni provozovatele ¢i spravce ve vymezeném sektoru plochy,
resp. v integrovaném objektu. Jsou tvoreny stavajicimi plochami uvedeného charakteru,
umisténymi v souladu s koncepci UP Popice a plochami touto dokumentaci navrZenymi.

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP - PREHLED PLOCH PRO SMISENOU VYROBU:

lokalita-trat’ funkéni charakter vyroby plocha podminky / poznamka

(firma) regulativ “B”  (u navrhu doporucené vyuziti) ha

K — Za htistém * Vb, Vp zemedél. + nezemédélska, sklady, sluzby 1.8 max. vyska zastavby
haly v urovni do 2+

L - Pod silnici Vb, Vp zemédél. + nezemédélska, sklady, sluzby 1,2 max. vyska zastavby
haly v urovni do 2+

P1/1.4 Vb 0,35 2+, max 9m

P2/1.4 Vb,Vp 1,1 2+. max 9m

P3/1,4 Vb,Vp 1,3 2+. max 9m

* V ¢asti plochy, dot¢ené OP VRT mohou byt umistény pouze stavby a zafizeni do¢asného charakteru.

PHO z provozu ploch nesmi ptekrocit hranici smérem k plochdm s vymezenym podrobnym funkénim
regulativem Vb.

popis ploch, vhodnych pro smiSenou vvrobu:
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K - je tvofena v sou¢. dob& volnou plochou mezi télesem trati CD a pokracovanim ul. Vétrné
SZ smérem. Zasahuje sem OP Zzeleznice, které zaroven tvoifi linii pfed€lu funkénich ploch
podrobnych regulativli (Vb, Vp). V &asti plochy, dot¢ené OP VRT mohou byt umistény pouze
stavby a zafizeni do¢asného charakteru.

L — je tvofena v soué. dobé plochou sadu mezi télesem trati CD a silnici smér v pokracovani ul.
Hlavni JV smérem. Zasahuje sem OP zeleznice, které zaroven tvofi linii pfedélu funkcnich ploch
podrobnych regulativi (Vb, Vp).

3.3 Vymezeni ploch prestavby

Plochy pfestavby jsou v UP Popice navrhovany ve vyrobni zén& v prostoru stiediska Dviir (,M¥).
Provoz stfediska je nezbytné piizpisobit priorité obytnych funkci a etice kulturné spolecensky
vyznamného mista. Podminky viz v kapitole ¢. 3.2.8.

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelen jako systém neni v UP Popice navrhovéna. Plochy pro vefejnd prostranstvi jsou
vymezeny v ramci obytné zony obce resp. ostatnich zon sidla.
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4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umistovani)

4.1 DOPRAVA

4.1.1 Piepravni vztahy

Obec Popice je dopravné napojena silnici 111/4205 na sil. 11/420, jez je vychodnim smérem napojena
na délnici D2 Brno - Bfeclav - st. hranice a jihozapadnim smérem na silnici I/52 Brno - Pohotelice -
Mikulov - st. hranice. Tyto dva sméry jsou v silni¢ni dopravé dominantni.
Svym vyznamem je v dopravnich vztazich rozhodujici silni¢ni doprava, jiz pfedev§im v osobni
dopravé dopliuje Zelezni¢ni trat’

Piepravni vztahy jsou UP respektovany.

4.1.2. Zelezni¢ni doprava

Uzemim obce prochazi trat’ CD €. 250 Bfeclav - Brno - Kfizanov - Havlicktiv Brod Bfeclav —
Brno, jez je soucasti koridoru Videnn — Berlin. V obci se nachazi Zeleznicni zastavka Popice.
Zeleznice v uzemi je respektovana.

V t€sném soubchu s touto trati je navrZena (vyhled) trasa vysokorychlostni traté¢ (VRT), jako
hajend izemni rezerva s ndvrhovym limitem v zajmovém tzemi katastru obce Popice - OP viz hlavni
vykres. Jedna se o trasu Brno-Jih, st. hranice.

4.1.3. Silni¢éni doprava

Katastralnim uzemim obce Popice prochazeji tyto krajské silnice:

11/420 Nikol¢ice — Hustopece - Perna
111/4205 Popice — Pouzdiany - Vranovice

Silni¢ni sit’ je ndvrhem UP respektovana.

4.1.3.1. Upravy na krajskych silnicich

V extravilanu bude silnice 11/420 upravovana v kategorii S 9,5/70, silnice 111/4205 v kategorii S
7,5/60 (50). V zastavéné Casti obce budou mistni komunikace v pratazich silnic upravovany v
odpovidajicich kategoriich dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

4.1.3.2. Reseni dopravnich zavad na krajskych silnicich

- Bodovou zavadu na sil. 1I/420 vytvari podjezd po zelezni¢ni trati vychodné¢ od obce s
nevyhovujici $itkou a podjezdnou vyskou. Tuto dopravni zadvadu je nutno fesit organizaci dopravy a
dopravnim znacenim.

- Silnice 111/4205 v prutahu obci ma veelku vyhovujici smérové a vyskové feseni, v celé trase
jsou vybudovany oboustranné chodniky pro pési. Vzdalenost uli¢nich ¢ar je v pfevazujici ¢asti obce
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pomérné znacnad (20-30m), coz umoziiuje i vyhledové upravy ulicniho prostoru s ohledem na
kategorii mistni komunikace (ztizeni odstavnych pruhi, vystavbu cyklistickych stezek a pod.).

4.1.4. Sit’ mistnich komunikaci

Mistni komunikace jsou zafazeny ve funk¢éni skupin€. C2 a C3 jako obsluzné spojovaci, resp.
piistupové.

Upravy mistnich komunikaci

24

V nékterych ulicich navrhujeme zklidnéni a upiednostnéni pohybu pésich pred motorovou dopravou
ziizenim "obytnych zon". Komunikace v nové navrhované obytné zastavbé navrhujeme jiz disledné
tesit formou obytnych zén (funkéni skupina D).

4.1.5. Doprava v klidu

Navrhujeme: a - zfizeni parkovist¢ u hibitova, byt v omezeném rozsahu z divodu
nedostatku prostoru

(potieba cca 6 stani)
b - zfizeni parkovisté u fotbalového hiisté (cca 20 stani), c¢ - pro feSeni stavajicich pozadavki
obytné zastavby vystavbu cca 20 gardzi v ul. Rybnicek, d - gardze v rdmci nové zastavby v prostoru
ulic Nova a U Jizdarny na pozemcich stavebnikli, e - pii vystavbé novych rodinnych domki v
podminkach stavebniho fizeni je nutno pozZadovat vyfeSeni odstavovani vozidel v objektu, pfip. na
pozemku stavebnika. Stejné podminky je tfeba vyzadovat i pfi povolovani stavebnich tprav v téch
lokalitach, kde je odstavovani vozidel problematické - pfedevsim v oblasti ulice Sklepni.

4.1.6. Vefejna hromadnda doprava osob

Navrhujeme:

fesit upravu zastavek

- zastavka v centru je vybavena zalivem, jenz je vSak vhodné zrekonstruovat a oddélit
od zasobovaci a parkovaci plochy pted obchodem,

- zastavka Strachotin rozcesti u zelezni¢niho podjezdu vychodné od obce je situovana
na silnici, potfebné je dobudovani zalivu a ztizeni piistresku.

4.1.7. Ugelové doprava

Ucelové komunikace jsou navrhem UP respektovany.
Nové¢ navrzeny jsou komunikace k vinafskym dvorim Gotberg severné od obce a Sonberk vychodné
od obce.
Pro vylouceni prijezdi ucelové dopravy do prostoru mimo zastavénou ¢ast obce je nutno pro
dostupnost vyrobnich arealti v prostoru V-od obce vyuzivat systém ucelovych komunikaci mimo
obytnou z6nu.
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4.1.8. Letecka doprava

LetiSt¢ pifi hranici s k.0, Strachotin navrhujeme vyuzit jako sportovni univerzalni (vymezena
rekreacni zona), k ochrané je vymezeno OP v hloubce podle vykresu 1b (zasahuje i sousedni k.u.
Strachotin).

4.1.9. P¢&si a cyklisticka doprava

P&i trasy v zastavéné CGasti obce jsou vedeny vyhovujicim zpisobem, jsou navrhem UP
respektovany a v dil¢ich tsecich doplnény v rozsahu podle hlavniho vykresu (VPS) do souvislych
tras.
Pro prostupnost pési dopravy mimo urbanizované plochy je nezbytné zachovat a rozvijet systém
chodnikd, pésin a stezek. Snizovani prostupnosti krajiny napt. oplocovanim rozsahlych areald bez
opatfeni pro pé&si prostupnost je nepiipustné.
Rekreacni znacena trasa, prochézejici izemim je respektovana.
Cyklistické trasy - samostatné cyklotrasy mimo sit’ silnic a ucelovych komunikaci se v uzemi
nenachazi, nejsou navrhovany.

Pro dostupnost oblasti Palavy navrhujeme oznacit, mistné¢ upravit a vybavit mobilidfem
cyklostezku od nadrazi CD po mistni komunikaci smérem na Strachotin.

Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistl, ¢tyfkolek, koni apod. po nezpevnénych cestich v zéné
vinohradnické, zeméd¢€lské prvovyroby a ochrany krajiny, bude regulovana s ohledem na stabilitu
terénu a omezeni devastace cest.

4.1.10. Vliv dopravy na zivotni prostfedi

4.1.10.1 Hluk ze silni¢ni dopravy
Nejsou navrhovana zadna specifickd 1zemn¢ planovaci opatteni.

Pti nové vystavbé, prip. rekonstrukcich stavajicich objektti podél silnic v rdmci stavebniho fizeni je
nutné provést posouzeni jednotlivych lokalit se zohlednénim vSech vlivl, jeZ hlukovou situaci
ovliviluji (zastavba, podélné sklony vozovek, vzdalenost kiizovatek apod.).

4.1.10.2 Hluk z Zelezni¢ni dopravy
Nejsou navrhovana zadna specifickd izemné planovaci opatieni, obytna zastavba v OP a hlukovém
pasmu zeleznice neni navrhovana.

4.2 ENERGETIKA

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

4.2.1.1 Pfenosové soustavy a vyrobny

V feSeném zijmovém uUzemi se vyrobny a nenachazeji, nejsou navrhovény. Katastrem obce
prochazejici vedeni VVN je respektovano.

4.2.1.2 Zasobovani obce
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Resené izemi obce je zasobovano ze dvou primarnich venkovnich vedeni VN 22 kV:
- obec a farma Dvur z hlavniho vedeni VN ¢. 387,
- zemé&délska farma v lokalité Pisky ptipojkou z VN €. 832.

Systém je respektovan, beze zmén zlstane zdkladni konfigurace v€. pfipojek k transformacnim
stanicim distribu¢nim i odbératelskym. Piedpokladany potiebny piikon cca 2,6 MVA s ohledem na
planovany rozvoj obce bude zajiStén ze stavajici distribucni soustavy po jeji Upravé, rozSifeni a
vystavbé novych trafostanic odbératelskych i distribu¢nich.

Transformacdni stanice 22/0,4 kV (TS) Navrhujeme:

a - pti realizaci navrhovanych rozvojovych zamérii obce dle navrhu bude lze postupné podle
vyvolané potieby na zajisténi vykonu v danych lokalitach provést Gipravy u stavajicich trafostanic v
uzemi. Pfevazné se jednd o vyménu transformatort za vyssi vykonové jednotky a vystavbu novych
trafostanic distribu¢nich i odbératelskych.

Upravy u stavajicich distribuénich TS:

- TS 1 Stfed — vyména TR a uprava na vykonovou fadu 630kVA — ptedpokladé se ptipojeni
vinaiského provozu p. Zidek a piilehlého penzionu,

- TS 2 (Bytovky) a TS 3 (U Rybnika) — vymény TR za vyssi vykonové jednotky — pfipojeni
nové vystavby RD v pfilehlych lokalitach,

- TS 4 V sadu —pftelozit do polohy pfi pfijezdu na farmu pro lepsi ptistup mimo obytnou zénu
a moznost zlepSeni poméra pro vyuziti stavajicich pozemkt v OP pro bydleni,

- TS 6 ZD farma - provést Gpravu a vymeénit stavajici TR za vys§i vykonovou jednotku a
zvazit moznost nové navrhované vyrobni zoény navazujici na farmu a ptipadné i
navazujiciho vinafského zdvodu na opacné strané komunikace (pii Mohyle).

- TS 7 farma Pisky - provést tpravu, vyménu TR a vyuZit pro navrhovanou navazujici
vyrobni zénu.

b - vystavbu novych trafostanic a ptipojek:
- TS 8 — pro vinafsky dvir Gotberg je navrhovana kioskova, s kabelovym pfivodem VN
22kV
v zemi. Pfi provedeni pfipojky VN nadzemnim vedenim je uvazovana venkovni stozarova,
- TS 10 Za Hubatkovym — distribu¢ni zahu$t'ovaci, venkovni stoZarova pfi ulici
Vétrna, - TS 11 Stielnice — venkovni stozarova v aredlu myslivecké stielnice.
- TS 12 farma Pisky pro provoz rozvojovych lokalit v prostoru.
- TS 13 ZD farma (dvtr) pro provoz ptestavbové i rozvojové ¢asti lokality v¢. lokality N.

C - ptipojku pro DTS TS 5 Jizdarna je navrhovano zC€asti prelozit a provést na celém useku
trasy od pocatku pielozky aZ po TS vyménu holych vodict na izolované v¢. konzol,

d - Piipojky VN pro nové navrhované TS budou provedeny pievazné jako nadzemni holymi
vodic¢i na betonovych sloupech. Pouze ptipojky pro zahustovaci TS 10 a TS 11 jsou navrhovéany s
ohledem na jejich trasovani izolovanymi vodici.

e - pfipojeni trafostanice TS 8 (vinafsky dvir Gotberg) ze sméru od TS 1 Stfed smérem
severnim v délce cca 100m nadzemnim venkovnim VN vedenim od mista odboceni ze stavajiciho
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vedeni, v prostoru pod mezi — terénni zlom — piejde na kabelovou trasu ptipojky VN v zemi v délce
cca 300m a bude ukoncena v arealu vinaiského dvora kioskovou trafostanici TS 8.

Rozvodna sit’ NN

Stavajici rozvodna sit’ NN ziistava zakladnim ¢lankem rozvodu v navrhu UP pii zachovani soudasné
koncepce-venkovni vedeni s tseky kabelového rozvodu. Jedna se o stfedni ¢ast obce pii ulici Hlavni,
napdjeci vyvody z trafostanic a nové lokalita RD na zdpadnim okraji obce u rybnika. Pro nové

navrhované lokality soustfedéné zastavby RD bude jeji rozsifeni a provedeni kabelovym rozvodem v
zemi, stejné tak i pro objekty ob¢anského vybaveni, piipadné podnikatelské aktivity.

Verejné osvétleni

v r

Jeho rozsiteni pro navrhové lokality bude navazovat na stdvajici modernizovanou soustavu.

Navrzené Upravy, demontaze, pielozky a noveé navrzena vedeni a trafostanice, které budou zajistovat
vyhledové naroky na elektrickou energii v feSeném tizemi jsou patrné z vykr. dokumentace v méfitku
1:2000 (vykres lbe). Jejich realizace bude provadéna postupné, odvisla od rozsahu vystavby a
pozadavkl na zajisténi ptikonu pro jednotlivé odbératele v danych lokalitach.

4.2.2. Zasobovani plynem

Obec je v celém rozsahu plynofikovana, je pripojena stfedotlakym ptivadééem PE 110 z JZ sméru
od RS, trasovanym volné v terénu na jeji jizni okraj. Zde na pfivadé¢ navazuje stfedotlakd mistni
rozvodna sit’ s doregulaci plynu u jednotlivych odbératelti pomoci domovnich reguldtori. Systém
bude respektovan, veskeré pozadavky na dodavku potiebného mnozstvi ZP vyplyvajici z navrhu UP
lze zajistit prostiednictvim stavajiciho STL ptivadéce a distribu¢ni sit€ v obci po jejim rozsifeni do
ptislusnych lokalit, pfipadné k jednotlivym odbératelim. Stavajici rozvodna sit’ zvySeni pozadavku
umoznuje.

4.2.3. Zasobovani teplem

Uzemni plan nenavrhuje opatieni a zafizeni pro zdsobovani teplem.

4.3. Elektronicka komunikaéni zarizeni

4.3.1. Délkové kabely
V katastru obce vyskytuji zafizeni dalkovych kabelli, uzemni plan je respektuje, nové trasy a zatizeni
nejsou navrhovany.

4.3.2. Telefonni zafizeni - ptistupova sit’

V obci je vybudovana uéastnicka telefonni sit, ktera je navrhem UP respektovana, dimenzovéna je
na 100 % telefonizaci bytového fondu s ucelovou rezervou pro jeji rozsiteni do novych lokalit
vystavby a pro piipojeni ostatnich uZivateli podle navrhu UP.

Navrhujeme:

V rozvojovém obdobi v ndvaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitdich bude
mistni Ucastnicka sit’ podle potieby a pozadavkll na zfizeni novych ucastnickych stanic operativné
roz§ifovana navazanim na stavajici stav.
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4.3.3. Mobilni telefonni sit’

Uzemi je pokryto signalem mobilni telefonni sit¢ GSM. Zakladnova stanice mobilni sité nad farmou
Pisky je navrhem UP respektovana, dal§i zadkladnové stanice a plochy pro zafizeni nejsou
navrhovany.

4.3.4 Radiokomunikace
V feSeném Uizemi nejsou zafizeni radiokomunikaci - TV pievadéce, zesilovaci stanice, radioreleové
trasy apod., UP je nenavrhuje.

4.4. VODNI HOSPODARSTVI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

4.4.1 Vodni zdroje

Obecni vodovod je zasobovan pitnou vodou ze skupinového vodovodu Hustopece ze zdroji mimo
zajmové Uzemi. Stav je ndvrhem UP respektovan.

Piivodni pramenisté

Pramenisté ptivodniho obecniho vodovodu v trati ,,U tif lip*.

Navrh:

- provést opravu objektil ptivodniho obecniho pramenisté s vyuZzitim pro nadrz Rybnicek v obci.

4.4.2 Zasobovani vodou

Obec ma vybudovany obecni vodovod, pokryvajici stavajici potfeby obce, stav je ndvrhem UP
respektovan.

Vzhledem k vyznamnosti vodovodnich fadll pro vefejnou potfebu, které se v zajmovém uzemi
nachazeji, je nutno k t€mto zafizenim zajistit volny pfistup a prijezd mechanizaci a dostate¢ny
manipulaéni prostor pro provadéni udrzby, odstranovani poruch nebo realizaci rekonstrukci.

Rovnéz je respektovana moznost napojeni na Virsky vodovod - mimo zajmové tizemi.

Névrh:

a - v obci byly navrzeny nové fady, které budou slouzit k zasobovani ploch uréenych k nové
zastavbé pitnou vodou. Vodovodni sit’ je ve stfedu zastavéného uzemi feSena jako okruhova, v
okrajovych castech jsou navrzeny vétve, b - vinaisky dviir SONBERK bude napojen pies
vodomeérnou Sachtu samostatnou vodovodni
ptipojkou na potrubi skupinového vodovodu,

¢ - vinai'sky dvir GOTBERG bude napojen piipojkou na obecni vodovod.

4.4.3 Kanalizace a likvidace odpadnich vod

4.4.3.1 Kanalizace

Navrh: a - stavajici kanalizace bude ponechéana ve funkci odvodu destovych vod, s vyjimkou stok v
ulici Hlavni, které¢ byly realizovany jako jednotné,
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b - obci bude realizovana kompletni sit’ oddilné splaskové kanalizace, stoky napojené na jednotnou
kanalizaci budou slouzit jako kanalizace jednotnd, c - soucasti jednotné kanalizace budou
odleh¢ovaci komory, piepady budou zaustény do Popického potoka. d - v ulicich Hlavni, Lipova a
Rybnicek navrzeny precerpavaci jimky, e - veSkeré splaskové vody z obce budou odvadény na
centralni preterpavaci jimku, kterd bude umisténa na ulici Rybni¢ek v blizkosti stanice CD. Piitok
destovych vod vyssich nez zvoleny pomér fedéni bude piepadat bezpecnostni piepadem do
Popického potoka. Z centralni Eerpaci stanice budou splagkové vody odvadény na centralni COV v
k.u Strachotin tlakovym kanaliza¢nim ptivadécem,

f - pro plochy uréené k nové zastavbé byly navrzeny nové stoky splaskové kanalizace,
navazujici na navrzenou koncepci,
g - destové vody budou odvadény noveé navrzenou dest'ovou kanalizaci, ktera bude zadsténa do

Popického potoka, h - pro nové navrzené plochy popt. plochy, kde bude provadéna rekonstrukce
kanalizace je pfipustné technické feSeni zachycovani a likvidace odpadnich vod systémem,
umoziujicim jejich perspektivni oddélovani. 1 - vinafsky dvir GOTBERG bude napojen na
kanaliza¢ni systém obce.

4.4.3.2 Cisténi odpadnich vod

Néavrh: a - splaskové vody z obce budou ¢istény na centralni COV, umisténé v katastru obce
Strachotin, b - likvidace odpadnich vod z objektu Vinatsky dviir SONBERK bude fesena
samostatnou COV, recipientem pre¢isténych vod bude meliora¢éni odpad — levostranny piitok
Popického potoka. c¢ - likvidace odpadnich vod z objektu Vinafsky dvir GOTBERG bude fesena
napojenim na kanaliza¢ni systém obce, d - likvidace odpadnich vod z vyrobnich stfedisek bude
feSena samostatnymi systémy.

4.4.4 Vodni toky

Hlavni osu hydrografické sité feSeného tizemi tvoii Popicky potok, do kterého usti n€kolik
bezejmennych vodoteéi, resp. meliorac¢nich odpadt. Systém je navrhem respektovan.
Névrh:
- v tseku katastru obce navrhujeme provést revitalizaci toku, ktera se bude tykat biehti koryta a dna
koryta s cilem pfibliZzeni toku pfirodnimu stavu. Na bfezich koryta bude provedena dosadba druhové
mistné patficného biehového porostu.

4.4.5 Vodni nadrze

V feSeném uzemi se nachazi sedimenta¢ni nadrz umisténd na Popickém potoce a nadrz v ulici
Rybnicek.

Névrh:
a - vodni nadrz na Popickém potoce bude v ramci revitalizace toku upravena, b - obnova nadrze na
ulici Rybni¢ek na levém biechu Popického potoka. Zdrojem vody pro nadrz bude pramenisté
puvodniho obecniho vodovodu, na které bude nadrz napojena prostiednictvim nového potrubi,
provedeného v pivodni trase. Kolem nadrze budou provedeny zemni upravy a vysadba bichovych
porostii.

¢ - jsou navrzeny nadrZe k zachyceni ptivalovych vod v SZ ¢asti katastru
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4.4.6 Inundace

V z4jmovém katastru se nenachazi ufedné vyhlaSené zaplavové Gizemi.

Névrh:

V ramci revitalizace toku Popického potoka navrhujeme zpracovat posouzeni hydraulické kapacity
koryta v rizikovém useku a na jeho zaklad¢ provést eliminacni opatfeni, navrhnout Gpravy profilu
popft. ohrazkovani koryta toku.

4.4.7 _Odvodnéni Navrh:

V piipad¢ zésahli do systému odvodnéni (ndvrhové plochy pro vyrobu, sport, suché poldr aj.), musi
byt tyto technicky vyfeseny tak, aby nedoslo k naruseni funkce odvodnovacich zatizeni na ptilehlych
pozemcich se zachovanim zeméd¢€lské prvovyroby.

4.4.8 Povrchovy odtok a eroze

Névrh: a - v severozdpadni ¢asti Gizemi systém zachytnych piikopil - budou trasovany podél
mezi

a polnich cest a budou vyustény do Popického potoka v misté stdvajici nddrze, b - povrchové vody v

casti severn¢ od obce budou svadény zachytnymi piikopy do udolnice,

kde bude nad polni cestou zfizena sedimenta¢ni nadrz. Pod nadrzi budou ve stavajicim ptikopé
ziizeny piehrazky a piikop bude pies lapac splavenin zalUstén do navrhované stoky destové
kanalizace v ulici Sklepni. Tato kanalizace bude napojena na stavajici destovou kanalizaci a jejim
prostfednictvim do Popického potoka. Navrh stoky v ulici Sklepni je nutné provéfit vzhledem k
pravdépodobnému umisténi sklepi pod komunikaci.

¢ - v severovychodné od obce budou povrchové vody zachycovany nové navrZzenym zachytnym
ptikopem, trasovanym podél polni cesty. Ptikop bude napojen na ptikop stavajici, ktery prochézi
podél zpevnéné polni cesty nad aredlem zemédélského podniku a tsti do melioracniho odpadu
vychodné od zastavéné¢ho tizemi obce, d - v udolnicich pfiléhajicich k Popickému potoku suché
poldry, které mimo ochrany uzemi pod nimi pfed velkymi vodami plni i funkce zadrzeni vody v
krajin€, zachyceni splavenin apod.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, uizemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu ptfed povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostl a podobng,)

5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny vychazi z koncepénich rozhodnuti podle kapitoly ¢. 3. Uzemi obce
bude vyuzivano pii zachovani a ochrané pfirodnich potencidlli zejména jako uzemi pro bydleni a
rekreaci, pro vinohradnictvi a zemédélskou prvovyrobu.

Koncepce uspotadani krajiny je vymezena zonaci Uzemi obce (k.u.). Jednotlivé funkéni zény -
plochy s rozdilnym zptsobem vyuzivani s ur€enim ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti podle
vyhl. ¢. 501/2006 Sb. hlava II.) pokryvaji beze zbytku celé katastralni tizemi obce. Zonace je
rozvedena v kapitole €. 6, véetn€ podminek pro zmény vyuziti ploch.

5.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

5.2.1 Regiondlni USES
Zajmovym tizemim neprochazi regionalni USES.
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5.2.2 Lokalni (mistn{) USES

V feseném uzemi je vymezeno celkem pét biocenter. Pouze jedno biocentrum v jizni Casti
feSené¢ho uzemi bude nutné zaloZit na orné puid€. VEtsi Cast tohoto biocentra jiz zasahuje na katastr
Strachotina.
piehled biocenter:

Oznaceni. Nazev LBC stupenl ochrany Vymeéra poznamka
(¢isel kod vyznam (ha)
1 U Pouzdianské stepi lokalni 9,5
2 Na Uher¢icich lokalni 10 ¢ast na sousednim k.u.
3 Pod Panenskym kopcem lokalni 4
4 Slune¢na lokalni 24 smisené s regulovanym
hospodarenim
5 K Strachotinu lokalni 1.5 neexistujici, ¢ast na sousednim k.u.
Piehled biokoridora.

délka (m) vyznam
Ozn trasa
/(koéd)/ na k.u. Popice
BK1 LBC U Pouzdranské stepi - hranice fes. izemi (LBC Na Uhercicich) 700 regionalni
BK2  hranice k.. - LBC Pod Panenskym kopcem 700 lokalni
BK3 LBC LBC Pod Panenskym kopcem — LBC Slune¢na 650 lokalni
BK4  LBC Slune¢na — k.i. Hustopece 2500 lokalni
BK5 LBC Pod Panenskym kopcem — LBC Ke Strachotinu 1800 lokalni

5.2.3 Interakéni prvky
Za interak¢ni prvky je nutno v této intenzivné kultivované krajin¢ povazovat vSechny stavajici
trvalé vegetacni formace (travinobylinné porosty na mezich a podél komunikaci, meze porostlé
drevinami, aleje) a pii vyuzivani a upravach v krajin€ je nutné je priméten¢ respektovat a rozvijet.
Interakéni prvky vymezené v grafické €asti jako soucast zony ochrany krajiny jsou ty, které jsou
stavajici vyznamné a dale ty, které povazujeme v soucasné¢ dobé za realizovatelné, a jsou v krajiné
nezbytné z hlediska jejich polyfunkénosti - viz hlavni vykres 1b.

5.2.4 Vyznamné krajinné prvky VKP
VKP (nivy vodnich toki) jsou navrhem respektovany, jsou soucasti vymezené zOény s prioritou
ochrany krajiny (viz kapitola ¢. 6).

5.3 Prostupnost krajiny

24

Prostupnost krajiny je nepfipustné snizovat, a to zejména pro ucelovou a pé&si dopravu. Zachovat
cestni sit’ je nezbytné minimaln¢ v rozsahu tras, zakreslenych v hlavnim vykrese - €. 1b. Pfi zfizovani
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pastevnich aredlii je nepfipustné oplocovat velké celky krajiny bez zajiSt€éni minimalni pé&si
prostupnosti v rozmezi po cca 1, max. 1,5 km délky hrany oploceného arealu.

Pro zvySeni prostupnosti krajiny je navrzeno doplnéni systému dopravy tzemi - viz kapitola €. 4.1.
Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistli, ¢tyikolek, koni apod. po nezpevnénych cestich v zoné
ochrany krajiny, vinohradnické a zemédé€lské prvovyrobni zoéné bude regulovan s ohledem na
stabilitu terénu a omezeni devastace cest.

5.4 Protierozni opatreni

V krajin€ je navrzen systém opatieni pro eliminaci a snizeni erozniho ohroZeni: moznost zalesnéni,
interakéni prvky, zachytné poldry, obnova vodote¢i, revitalizace, moktady a ochranné piikopy (viz
kapitola 4, resp. 4.4.8). Protierozni opatieni jsou v zemédélské krajin€ (prvovyrobni zén¢€) dil¢im
zpusobem feSena rovnéz systémem regulativl - kapitola 6.2.

V ploché, totalné¢ zornéné a vétrnou erozi siln€¢ ohrozené jizni ¢asti izemi a na vychodni hranici s
k.u. Hustopece jsou navrzeny vétrolamy. Zde byl mél byt pouzit typ poloprodouvavého vétrolamu
Sitky cca 10 metrt.

Navrzeno je doplnit stavajici aleje podél silnic a polnich cest. Podél polnich cest jsou z provoznich
divodi navrhovény jen jednostranné aleje, pro jejichz vysadbu by mél byt podél cesty vyclenén
travnaty pas o Sifce cca 2 metry.

5.5 Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje specifickd opatieni k ochrané pied povodnémi, inundace viz v kapitole &.
4.4.6.

5.6 Rekreace v krajiné

Rekreace v krajin€ obce Popice mimo plochy, vymezené regulativem Grovné A, resp. B je pfipustna

(24

formou zejména pési turistiky.

24

Pé&si turistika je pfipustna v celém katastru, véetné umisténi mobilidfe na uzlovych, odpocinkovych a
vyhlidkovych bodech, stanovenych v ramci generelu, ktery navrhujeme zpracovat na nadmistni 1
lokalni Grovni.

Cykloturistika je ptipustna pouze po dopravnim skeletu podle hlavniho vykresu Ic.

Rekreaéni objekty (ve smyslu vyhl. ¢. 501/2006 sb. §2 pism. b, ¢) ve volné krajiné¢ mimo plochy s
vymezenym zastavénym uzemim a mimo nové vymezené zastavitelné plochy jsou nepiipustné.

5.7 Dobyvani nerosti (a podobn¢)

Uzemni plan registruje a respektuje plochy, pro dobyvani nerosti - loZisko nevyhradnich
Stérkopiskl - viz vykres 1b, a dale respektuje prizkumné tzemi MND, a.s. ,,PU Svahy Ceského
masivu®, ve kterém beze zbytku lezi. Nejsou navrhovana zadna UP opatieni.
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6. STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného
vyuziti, poptipadé podminéné piipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani
vcetn¢ zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby,
intenzity vyuziti pozemki v plochach)

Systém regulativii je usporadan:

- A - regulativ "durovné A - funkcéni zonace - dana definovanou funk¢ni prioritou plochy (=
funkéni zony) a spektrem pripustnych, podminéné pripustnych, resp. nepripustnych ¢innosti,
popfr. dalSich definovanych podminek,

- B - regulativ irovné B - podrobné funk¢ni regulativy - definuji spektrum funkei pro vymezeni
podminek pro jednotlivé zony,

- C - regulativ ""C" - objemové regulativy - zakladni prostorova, resp. objemova regulace.

Funk¢ni regulativ irovné "A" je nadiazen regulativu irovné "B".

SYSTEM ZAVAZNYCH REGULATIVU je nutno uplatiiovat jako komplexni celek, ktery se

uplatni vZdy pfi:

- umisténi nové stavby (nebo souboru staveb),

- zméné vyuZiti stavby (nebo souboru staveb),

- zméné vyuZiti izemi,

- vyskytu zavad, které jsou podle charakteru dotéenych ploch neslucitelné s jejich stavajicim ¢i
navrhovanym funkénim vyuzitim.

Pii rekonstrukci stavajici stavby, ktera koncepcné neodpovida regulativim, budou tyto
uplatnény primérené, avSak vidy v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce, rozpor
s regulativem nelze dale rozvijet ¢i prohlubovat.

Systém zavaznych regulativii je nedélitelnym celkem, ktery je nutno takto pouZivat, nelze
izolované uplatiiovat pouze ¢ast systému. Systém regulativii odrazi zakladni strategii ve vyuZiti
uzemi obce (urbanisticka koncepce).

Umist’ovani staveb podle §18 odst. (5) a (6) stavebniho zdkona je podminéno posouzenim
podminek a uplatnénim regulativi UP pro trvale udrZitelny vyvoj tizemi osobou
autorizovaného architekta-urbanisty povéreného obci.

6.1. Regulativ "A" - zdkladni funk¢ni regulativ - zéna - funkcéni zonace uzemi - regulativ Grovné
HA"
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Navrh funkéniho vyuziti ploch je zakreslen ve vykresové ¢asti dokumentace - hlavni vykres 1b.
Navrzena funkéni zonace, vymezujici plochy urcené¢ho prioritniho funkéniho vyuziti, vychéazi ze
strategie vymezeni a respektovani spolecensky (ve smyslu samospravy) zddouci priority (bydleni,
rekreace, vyroba, ochrana krajiny, smiSené funkce....) ve spektru funkci, vychazejicich z vyhlasky ¢.
vyhl 501/2006 Sb, Hlava II.

Prohloubeni diferenciace vyuziti izemi obce formou vymezeni funkénich zén smétuje k zajisténi
z4jml harmonického budouciho rozvoje obce (pifedchazeni naslednym zasadnim funkénim stfetiim).
Funk¢ni zonace odrazi zakladni strategii v budoucim rozvoji obce, je odrazem zakladni urbanistické
koncepce, ktera je takto Citelnd a "nevytraci se" zobrazenim v rozdilnych, zejména malych méfitcich
(GIS).

V Popicich jsou jednoznaéné vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti) - pro potiebu UP nazyvané funkéni zony :

Tabulka T1.1
Oznaceni plochy funkéni plocha Nazev zony Funk¢éni priorita zony pozniamka
(zony) vyhl 501/2006 Sb. funkce
kéd
Hlava II

Aa §4 bydleni Obytna obytné -

Ab §5 rekreace Rekreaéni rekreace, sport -
neni vymezovana | §6 obcanské vybaveni - - -
neni vymezovana | §7 vefejna prostranstvi - - -
neni vymezovana §8 smiSena obytna - - -

Ac §9 dopravni dopravy dopravni koridor CD -

infrastruktury
neni vymezovana §10 technické - - -
infrastruktury

Ad §11 vyroby a skladovani Vyrobni vyroba, sklady bez bydleni

Ae §12 smiSené vyroby SmiSena vyrobni | vyroba, sluzby, vazané bydleni -
neni vymezovana §13 vodni a - - -

vodohospodarské
Af §14 zemédélské Zeméd’élské zemédélska prvovyroba na -
prvovyroby 7ZPF

Ag §14 zemédélské Vinohradnicka vinafska prvovyroba -

neni vymezovana §15 lesni - -
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Ah §16 piirodni Ochrany krajiny ochrana pfirody a krajiny, -
ekologicka
neni vymezovana §17 smiSené - - -

nezastavéného uzemi

neni vymezovana §18 tézby nerosti - - -
Ai §19 specifické Vinné sklepy malovyroba vina do 100hl/rok, -
prezentace vinaiské
malovyroby
Skladky Sklddka inertnich materiili

Podrobna specifikace (charakteristika) ploch vymezenvch zon a podminky pro jejich

vyuziti (podle ptilohy ¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., odst.f):" Tab. T1.2 - vymezeni pFipustnosti funkci
ploch:

funkéni vyuziti ploch definice

PRIPUSTNE - je-li uvedeno ve vykrese pripustné, v ostatnich pripadech podminéné pripustné

PODMINENE - podle konkrétnich podminek mista - zachovani zastavbového rytmu a Fadu a

PRIPUSTNE harmonii funkei diléich ploch (a specifikaci v text. ¢asti) pii respektovani funkéni
priority (regulativ iirovné "A')

NEPRIPUSTNE - obecné nepiipustné funkéni vyuZiti ve vymezené funkéni zoné

Aa. Obytni

charakteristika: je uréena pro objekty a plochy bydleni, ostatni zédstavba, funkéni vyuziti dil¢ich

ploch a ¢innosti musi respektovat prioritni funkci bydleni a nesmi narusovat resp. zhorSovat obytné

zivotni prostiedi.

pripustné vyuZiti je-li uvedeno v hlavnim vykrese (1b), podminéné pripustné v ostatnich pripadech

urcuji funkcni regulativy: Ob, Ba, Bb, B¢, BS, UR, UZ, Pa, PZ,

podminéné pripustné - t.j. pii zajisténi souladu s funk¢ni prioritou zény, vazbami na okolni prostor a

souladu v zastavbé: Oa, Ov, Bd, Sa, SI, SO, SR, SKb, SKm, Vb, VKb, KD, Ka, KW, Wz, ZW,

YA'S

- umisténi drobné architektury ve vetejném prostoru (napt. sochy, kiize apod.), umisténi je potieba
vzdy ovétit podrobnéjsim feSenim prostoru a projednat v samosprave, - doplitkové stavby a zatizeni
pro mimoskolni vzdélavani a z4jmovou €innost,

- doplitkkové stavby pro administrativu,

- doplitkové stavby pro ubytovani,

- doplitkkové stavby pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby bez hygienické a estetické zatéze, -
skupiny garazi (t. j. vice nez 2 pohromadg¢), umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo piimy
funkéni a opticky kontakt s vefejnym prostranstvim, nebo na takto vymezenych plochach “DG”,

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochiach "DT", prostor je
doplnén drobnymi plochami vefejné a rozptylené zelené, zpevnéni ploch mezi komunikacemi a
obyt objekty miize byt provedeno pouze v mife nezbytné max. 70 %,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach “DTP”, s ohledem na
funkci prostoru jako vefejného prostranstvi, prostor je doplnén plochami vefejné a rozptylené
zelené, zpevnéni ploch mezi komunikacemi a objekty mtize byt provedeno pouze v mife nezbytné
max. 30 %, mimo ploch pro pfislusenstvi pii objektech pro obcanskou vybavenost. nepripustné
vyuziti : Oh, SKV, V¢, Vp, Vr, Vz, DL, DZ, Za, ZE, ZL, ZEL, ZT, Lp, LS,

- rozvoj funkci vyrobnich, velkoobchodnich provozi a skladi,
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- umisténi hromadnych garazi (t. j. vice nez 2 pohromad¢) mimo uzavieny vnitroblok.

Ab. Rekrealni: charakteristika : slouzi k aktivitim rekreaCnim sportovnim 1 kulturné-
spoleCenskym, a to jak na Urovni mistni, tak vyssi. Prioritu méa vyuziti ploch pro mistni rekreaci,
mimo areél sportovniho letisté v trati Strachotinsko,
pripustné vyuZiti je-li uvedeno v hlavnim vykrese (1b), podminéné pripustné v ostatnich pripadech
urcuji funkcni regulativy: Sa, Pa, PZ,
podminené pripustné - t.]. pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zony, vazbami na okolni prostor a
souladu v zastavbé: SI, SO, SR, KD, Ka, KW, Wz, ZW, ZL, ZEL, ZV, Lp, LS,
- obcanska vybavenost Oa, Ob, komer¢ni aktivity a vefejné prostranstvi DTP, podporujici
prioritni rekreacni funkci, max. rozsah zastavénych ploch 15% a 20 liZek (neni-li ve specifikaci
plochy uvedeno jinak),
- stavby pro sport a rekreaci, max. rozsah budovami zastavénych ploch 15% (neni-li ve
specifikaci plochy uvedeno jinak),
- letist¢ DL sportovni viceucelové pouze na takto vymezené ploSe, s pifipustnou vystavbou
budov v nezbytném rozsahu, max, do 600 m’,
- byt spravce v integrovaném objektu vybavenosti - mimo aredl leti§t€ Strachotinsko (tam je
nepiipustny),
- zafizeni doprav. a tech. infrastruktury - “DT” na vymezenych plochach v nezbytném rozsahu,
nepripustné vyuziti: Oh, Ov, Ba, Bb, B¢, Bd, BS, SKb, SKm, SKV, Vb, V¢, VKb, Vp, Vr, Vz, DG,
DZ,UR,UZ,Za, ZE, ZT,
- parkovisté (neni-li regulativem DT urceno jinak) a gardze, - zatfizeni a drobné stavby, jakkoliv
limitujici urceni plochy.

Ac - dopravy (koridor CD):

charakteristika: je urCena pro zafizeni a provoz dopravniho koridoru zeleznice, zatizeni a provozy
souvisejici s dominantni funkci. pripustné vyuziti je-li uvedeno v hlavnim vyvkrese (1b), podminénée
pripustné v ostatnich pripadech urcuje funkcni regulativ: DZ,

podminené pripustné: t.]. pti zajisténi souladu s funkéni prioritou zény: DG, DT, DTP, KD, UR, UZ,
Wz, ZW, Pa,

nepripustné vyuziti urcuji regulativy: Qa, Ob, Oh, Ov, Ba, Bb, B¢, Bd, BS, Sa, SI, SO, SR, SKb,
SKm, SKV, Vb, V&, Vkb, Vp, Vr, Vz, DL, Ka, KW, Za, ZE, ZL, ZEL, ZT, ZV, PZ, Lp, LS,

- nepfipustné jsou zplsoby hospodateni a Upravy, podporujici erozi,

- nepiipustné jsou terenni upravy s negativnim dopadem na vodni rezim a rdz krajiny.

Ad - Vyrobni: charakteristika: je urCena pro lehky pramysl, skladové aredly, velkoobchodni
zafizeni, sttediska zemédé&lské vyroby apod. pripustné vyuziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese (1b),
podminéné pripustné v ostatnich pripadech urcuji funkcni regulativy: V&, Vp, Vr, Vz, DG, DT,
DTP, ZW, Pa, PZ, podminené pripustné: t.J. pii zajisténi souladu s funkc¢ni prioritou zény a vazeb
na okolni prostor :

Oa, SKV, KD, UR, UZ, Ka, Wz, ZL, ZEL, ZV, Lp, - u¢elové letisté¢ podle zvlastnich predpisi DL,
nepripustné vyuziti: Ob, Oh, Ov, Ba, Bb, B¢, Bd, BS, Sa, SI, SO, SR, SKb, SKm, Vb, Vkb, DZ,
KW, Za, ZE, 7T, LS.

Ae - smiSend vyrobni

charakteristika: je urCena pro lehkou vyrobu, femesla popt. skladové obchodné-skladovaci aredly,
velkoobchodni zafizeni, stfediska alternativni zemédé€lské rostlinné malovyroby apod. s moznosti
bydleni provozovatele ¢i sprdvce ve vymezeném sektoru plochy. Tvofi ptechodovy typ funkéni
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plochy na styku stavajici obytné zény (zemé&délské zony) a dopravniho koridoru CD. Prioritou je

funkéni vyuziti, podporujici a neomezujici sousedni obytnou, resp. zemédélskou zénu s moznosti

¢innosti vyrobniho a obsluzného charakteru. pripustné vyuziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese (1b),

podminéné pripustné v ostatnich pripadech urcuji funkcni regulativy: Vb, V¢, Vz, DG, ZW, Pa, PZ.

podminéné pripustné - t.j. pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zoény, vazbami na okolni prostor a

souladu v zastavbé: Oa, Ob, Ov, Sa, SI, SO, SKm, SKV, Vp, Vr, KD, KW, UR, UZ, Wz, Za, ZE,

Z1.,7EL,ZV, Lp,

- vyuziti SKb, Vkb mimo OP Zeleznice,

- zatfizeni dopravni a technické infrastruktury - “DT” a “DTP” v nezbytném rozsahu,
nepripustné vyuziti: Oh, Ba, Bb, B¢, Bd, BS, SR, DL, DZ, Ka, ZT, LS.

Af - Zemédélské prvovyroby: charakteristika : slouzi pro zeméd€lské hospodareni s piidou na
vymezenych plochach (ornd puda, trvalé kultury). Tvoii ji zemédélska krajina, obsluhovana
systémem ucelovych komunikaci a polnich cest, vedenych zdsadné¢ mimo zoénu obytnou. Je zde
nepiipustnd zastavba krom¢ existujici, 1Izemnim planem navrzené¢ ¢i vymezené jako ptipustné.
Péachnouci latky z provozii zény nesmi byt ve vystupujici vzdusniné obsazeny v koncentracich,
obtézujicich obyvatelstvo. Zeméde€lska prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zony ochrany
krajiny. pripustné vyuziti je-li uvedeno v _hlavnim vvkrese (1b), podminéné pripustné v ostatnich
pripadech urcuji funkcni regulativy: KD, UZ, ZW, Za, ZE, 7V,
podminéné pripustné - t.j. pii zajisSténi souladu s funk¢ni prioritou zény: SR, DL, KW, UR, Wz, ZL,
ZEL, PZ, Lp,
- pouze na takto ve vykrese vymezenych plochach — Oh, Ov, SI, SKV, Vz, ZT,
- zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,
- p€Siny pro prostupnost krajiny a turistiku v nezbytném rozsahu,
- mobiliaf pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny do vysky 15m, sochy, kiize, bozi muka,
- zmény kultur jsou ptipustné, pokud nedojde ke zmén¢ krajinného razu s negativnim dopadem,
- objekty, slouzici vyhradné rostlinné vyrob¢, bez doplitkovych objektl a funkci,

- S oplocenim nové vzniklé vinice souhlasit pouze za podminky, ze ptjde o do€asnou stavbu po

dobu 7 let.
nepripustné vyuziti: urcuji funkcni regulativy: Qa, Ob, Ba, Bb, B¢, Bd, BS, Sa, SO, SKb, SKm,
Vb, V¢, Vkb, Vp, Vr, DG, DTP, DZ, Ka, Pa, LS,
- nepfipustné jsou zplisoby hospodateni a ipravy, podporujici erozi,
- nepfipustné jsou tézké terénni upravy,
- nepfipustné jsou terénni upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a obce.
- kromé nové zalozenych vinic budovani oploceni mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce.

Ag - Vinohradnicka (drobného a stiedniho vinohradnictvi): charakteristika: slouzi pro drobné
zemédéElské hospodatreni na zemédélské pade v drobné struktute v podnozi Hustopecské pahorkatiny
(vinice, ornad puda, zahrady, sady, pastviny, lada s rozptylenou zeleni). Slouzi jako klidové zazemi
obce. Je zde nepfipustnd zastavba kromé existujici, ¢i uzemnim planem navrzené ¢i vymezené jako
pripustna. pripustné vyuZiti je-li uvedeno v hlavnim vykrese (1b), podminéné pripustné v ostatnich
pripadech urcuji funkcni regulativy: KD, ZV,

podminéné pripustné - t.J. pii zajisténi souladu s funk¢ni prioritou zéony: SKm, Ka, KW, UR, UZ,
Wz, ZW, PZ,

- pouze na ve vykrese vymezenych plochéch: Oh, Ov, SR, SKV, Vz,

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury - “DT” v nezbytném rozsahu,

- p&€Siny pro turistiku v nezbytném rozsahu,
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- mobiliat pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny do vySky 15m, sochy, kiize, bozi muka, -
drobné stavby docasného charakteru pro uskladnéni néfadi a tkryt pied nepfizni pocasi, - zmény
kultur jsou ptipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem.

nepripustné vyuziti: urcuji funkcni regulativy: Qa, Ob, Ba, Bb, B¢, Bd, BS, Sa, SI, SO, SKb, Vb,

V¢, Vkb, Vp, Vr, DG, DL, DTP, DZ, Za, ZE, Z1., ZEL, ZT, Pa, Lp, LS,

- oplocovani pozemki je nepiipustné, neuréi-li UP &i zvlastni rezim, vyplyvajici ze zavaznych
provoznich podkladi jinak.

Ah - Ochrany Kkrajiny: charakteristika : slouZi pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych
hodnot. Jedna se o plochy kostry ekologické stability, sit’ prvktt USES (Gzemni systém ekologické
stability, reprezentovany siti biocenter, biokoridort a interak¢énich prvki), ploch a prvka rozptylené
zelené, enklav piirodnich a neplodnych. pripustné vyuziti je-li uvedeno v _hlavnim vykrese (1b),
podminéné pripustné v ostatnich pripadech urcuji funkcni regulativy: Ka, KW,

podminéné pripustné- t.j. pti zajiSténi souladu s funkéni prioritou zdény: pii zajiSténi souladu s

funkéni prioritou zony a vazbami na okolni prostor

- SR, KD, Wz, ZW, ZL, ZEL, Lp,

- UZ na soucasnych plochach bez moznosti rozsiteni,

- pouze na plochach, takto vymezenych ve vykrese: ZV, PZ,

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

- p&€Siny pro turistiku v nezbytném rozsahu,

- mobiliat pro pési turistiku a cykloturistiku, rozhledny do vySky 15m, sochy, kiize, bozi muka, -
plochy a zatizeni pro udrzbu ploch zoény ochrany krajiny v nezbytném rozsahu. nepripustné vyuziti:
Oa, Ob, Oh, Ov, Ba, Bb, B¢, Bd, BS, Sa, SI, SO, SKb, SKm, SKV, Vb, V¢,

Vkb, Vp, Vr, Vz, DG, DL, DTP, DZ, UR, Za, ZE, ZT, Pa, LS,

- zpusoby rekreacniho vyuzivani s rusivym vlivem na stabilitu pfirodnich systémi, vodni rezim a
cestni sité (podporujici erozi).

- jakékoliv snizovani pfirodnich hodnot (zdpornd zména stability, biodiverzity, hydrologického
rezimu apod.), zmenSovani téchto ploch a vystavba jakychkoliv novych objektii, budov a
technickych zatizeni, mimo stabilizaci vodniho rezimu a cestni sit¢ v souladu se statutem zony.

Ai - Vinné sklepy: charakteristika : Prioritou je zachovani drobné vinohradnické vyroby a drobnych

vinohradnickych staveb pro vyrobu, skladovani a prezentaci vina. pripustné vyuziti je-li uvedeno v

hlavnim vykrese (1b), podminéné pripustné v ostatnich pripadech urcuji funkcni regulativy: SKm,

7V, Pa, PZ,

podminéné pripustné - t.J. pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zoény, vazbami na okolni prostor

a souladu v zastavbé: Oa, Ov, SI, SKb, KD, KW, UR, UZ, Wz,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury - “DT” a “DTP” v nezbytném rozsahu. nepripustné
vyuziti: urcuji funkcni regulativy: Ob, Oh, Ba, Bb, B¢, Bd, BS, Sa, SO, SR, SKV, Vb,

V¢, VKb, Vp, Vr, Vz, DG, DL, DZ, Ka, ZW, Za, ZE, ZL, ZEL, ZT, Lp, LS,

- garaze v jakékoliv form¢.

- nepfipustna je vystavba, kterd charakterem, méfitkem ¢i vyrazem narusuje obraz obce a krajiny.

Ai — Plochy skladek:

Hlavni vyuZiti:

e pozemky uréené pro skladovani inertnich materidlu
Piipustné vyuZiti:
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e dopravni a technickéd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy v pfipadé, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi.
e zelen, oddechové plochy
Nepiipustné vyuZiti:

e objekty pro trvalé bydleni

e objekty rekreace

e Cinnosti, stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a které narusuji
kvalitu okolniho prostfedi anebo takové dasledky vyvolavaiji druhotné.

*okok

Pii zkoumani pripustnosti funkéniho vyuZziti diléi plochy tzemi (resp. pii vzniku pochybnosti)
ma vysSi moc charakter a priorita vymezené zony (funk¢ni regulativ irovné "A")

6.2 Podrobné funkéni regulativy - regulativ irovné "B"
Pro feSené izemi byla vySe uvedena funkéni zonace - regulativ “A” dale prohloubena, ve vykrese 1b
jsou vymezeny pro dil¢i plochy zon podrobné funkéni regulativy - viz tab. na nésl. strané.

6.2. Regulativ arovné "B" - podrobny funk¢ni regulativ ¢lenéni funkénich ploch (z6n)
TABULKA T2

podrobny

funkéni specifikace p¥ipustného vyuZiti

regulativ. plochy pro:

Oa obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob obcanskou vybavenost s moznosti integrované¢ho bydleni spravce

Oh obcanskou vybavenost - hibitov s pfislusenstvim

Ov vinaf'sky penzion s piislusenstvim do 20 [tizek

Ba bydleni v rodinnych domcich s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni c¢innosti, sluzbami,

integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu hospodatskych zvifat v nekomerc¢nim rozsahu, PHO nesmi zasdhnout sousedni pozemky. Rozsah

bydleni min. 50% zastavénych ploch
Bb bydleniv-bungalovechvelikostpoze

C ey,
ro_ . 0 v
m%m, o

bydleni v bungalovech, velikost pozemku minimalné 1500 m2. bez objektu vyroby a sluzeb,

pripustné vinarstvi do 4000 1/rok, bydleni min. 50% zastavénvych ploch

B¢ bydleni ¢isté, bez chovu hospodaiského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,

rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organizaé¢ni jednotky
Bd bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zdzemi, s piipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

BS strukturu bydleni “Ba” a malovyrobnich vinnych sklept “SK”

Sa sport a rekreaci

SI servisni a informaéni sluzby pro turistiku a rekreaci

SO sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektli rekreace rodinného typu resp.
individualni rekreace

SR rozhlednu s pfisluSenstvim

SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani

SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani

SKV vinaf'ské dvory pro zpracovani vina a prezentaci produkce s moznosti integrovaného ubytovani do 20 lizek
a bydleni spravce

Vb ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, s moznosti integrovaného bydleni spravce
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Vi ¢istou vyrobu, komerci, kancelate, bez moznosti bydleni spravce

Vkb hospodatsky dvir s ustijenim koni s moznosti bydleni spravce

Vp prumysl, zemédélska stediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobeti bez moznosti bydleni

Vr vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez zivo¢isné vyroby a bez bydleni

Vz uskladnéni, zpracovani a distribuce zeméd¢lské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani

DG soustiedéné garaze (3 a vice)

DL letiste s piisluSenstvim

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, pfipustny mobiliaf, drobné plastiky,
pomniky, kiize apod.

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkei vefejného prostranstvi reprezentujiciho obec

DZ dopravni koridor CD s piislusenstvim

Ka ochranu a stabilizaci piirodnich systémii - VKP a lokalni USES

KD protierozni meze s funkci ochrany krajiny s ptipustnou soubéznou komunikaci

KW prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou

UR uzitkovou zelent s moznosti umisténi drobnych staveb piislusenstvi

UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice bez nadzemnich staveb s moznosti oploceni

Wz vodni plochy a toky, ochranné a zachytné piikopy

VYAYY vsakovani povrchovych vod, poldry, moktady

Za zemédélskou velkovyrobu - ornd ptda a trvalé kultury

ZE zemédélskou velkovyrobu - orna puda a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatieni

7L zemédélskou velkovyrobu - ornd pida s moznosti zalesnéni

ZEL zemédélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatteni, moznost zalesnéni

T zemédélskou prvovyrobu s moznosti povrchové tézby

vV zemé&délskou malovyrobu - zemé&délska pida s prevahou sadd, zahrad a vinohradi s podminénou moznosti
umisténi drobnych staveb prislusenstvi bez staveb rekreacnich a ubytovacich

Pa vetejna prostranstvi - parky, zelen,, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
prislusenstvi do 20% plochy

PZ vefejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury (sochami, kiizi, altany apod)

Lp pudoochranné lesni pasy

LS areal mysliveckého sdruzeni s moznosti ubytovani, zastavitelnost max. 30% plochy arealu

wkok

6.3 Regulativ C - prostorova (objemov4) regulace - regulativ urovné "C"

Objemové regulativy urcuji objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani ploch, vymezenych funkéni
zonaci (regulativ irovné "A") a podrobnymi funk¢nimi regulativy (regulativ trovné "B"), a to jak na
plochach v soucasné dobé& zastavénych, tak na lokalitach s vystavbou piipustnou.

Objemové regulativy pro celé katastralni izemi obce tvori:

A - vySkova hladina zastavby - Limitni vySka zastavby (t.j. maximalni pocet nadzemnich
podlazi, resp. moznost vyuziti podkrovi) je uvedena v regulativech hlavniho vykresu, nebo v textu.
Je nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbe, zejména pokud se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu
v soucasné seviené zastavbé. Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu z priceli stavby.

B - charakter zastavby - u seviené zdstavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii zastavby
podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou linii. U volné zastavby je nutno dodrzet
minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro ulozeni technickych siti a feSeni
dopravy v misté. sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v uli¢ni cafe do souvislé
fronty) je nezbytné zachovat v centralni ¢asti obce (historicka urbanisticka stopa hlavniho prostoru
obce - ul. Hlavni, U nadrazi a prostor U kaplicky.
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C - intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku - feSeni pozemku RD musi zabezpecit min.
50% volné plochy, kterd umozni funkéni zasakovani srazkovych vod., soulinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemkd bude max. 0,4, vody prevySujici toto mnozstvi budou zasakovany do
podzemi. Pii komplexni rekonstrukei stdvajici stavby ve stisnénych podminkéach se piihlédne k
pomérim mista a regulativ se uplatni pfimétené.

koskosk

7. Vvmezeni verejné prospéSnvch staveb a verejné prospéSnych opatieni
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

7.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit (§170 zak.183/2006 Sb.), na tyto plochy se vztahuje i predkupni pravo podle §101
zékona €. 183/2006 Sb.

7.1.1 DT - koridory pro dopravu a technickou infrastrukturu s pfisluSenstvim (§2 odst.1 pism.k
zak.C. 183/2006 Sb.) vcetné ploch, nezbytnych pro zajiSténi vystavby a fadného vyuZzivani pro
stanoveny ucel

VPS | orienta¢ni popis Vymezeni parcelami ¢. (parcely ve vlastnictvi
¢. obce nejsou uvadeny)
1 | u hfisté pii lokalit¢ "H" a "A1", "A2" Casti p.C. 2742, 2743, 2744, 2811, 2855, 2856,
2887
2 mezi lokalitami "A1", "A2" -

3 | mezi lokalitami "A2", "K" ak ul. Vétrné | -
véetné TS v lok. A2

4 | ptilokalit¢ "B" ¢asti p.¢. 2750, 2676

5 | pfilokalité "D" -

6 | pfilokalité "C" casti p.C. 2742, 2743, 2744, 2811, 2855, 2856,
2887

7 ulice Vétrna - JV vétev -

8 | unadrazi (parkovisté, kanalizace) -

9 ul. Hlavni -JV okraj obce (chodnik, tech. | ¢asti p.C. st.314, st.422, st 440, st.472, st.520,
sit&) st.2522, 988/1, 990/1, 990/2, 990/3, 990/4,
990/9, 990/10, 990/11, 990/12, 2502, 2511,
2513, 2516, 2523, 2570, 2573

10 | od ul. Sklepni k rozhledné (chodnik + -
sit¢)

7.1.2 D - koridory pro dopravni infrastrukturu s ptislusenstvim (§2 odst.1 pism.k zék. €. 183/2006
Sb.) v€etné ploch, nezbytnych pro zajisténi vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel

VPS | orientacni popis Vymezeni parcelami €. (parcely ve vlastnictvi
¢. obce nejsou uvadény)
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11 | doplnéni chodniku pfi silnici v ul. Hlavni | -
a U kaplicky- SV fronta
12 | doplnéni chodniku pii silnici v ul. Hlavni | -
a U kaplicky - JZ fronta
13 | chodnik na spojce ul. Hlavni a Lipové -
14 | chodnik pfii lokalitach "C", "H1" a "H2" -
50 | zastavkovy zaliv a pfistfeSek na zastavce | -
Strachotin rozcesti u Zelezni¢niho
podjezdu vychodné od obce
51 | Parcely pro rozsifeni komunika¢niho ¢asti p.C. st.202/3

prostoru z ul. Sklepni k Vinaistvi Zidek :
casti parcel €. st.202/1, €. st.202/3, ¢
107/1.

7.1.3 T - koridory pro technickou infrastrukturu s ptisluSenstvim(§2 odst.1 pism.k zék. ¢. 183/2006
Sb.) v€etné ploch, nezbytnych pro zajisténi vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel

VPS orientacni popis Vymezeni parcelami €. (parcely ve vlastnictvi
¢. obce nejsou uvadény)
15 | vétev VN na SZ okraji obce (pii lok. "C" a| Casti p.€. 2742, 2743, 2744, 2811, 2855, 2856,
"H1") 2887

16 | kanalizace pfi ul. K myslivné a k ul. -
Hlavni

17 | kanalizace v SV humnech ul. U kaplicky |-

18 | kanalizace od lok. "D" ulici Kratkou k ul. |-
Hlavni

19 | kanalizace od ul U kapli¢ky a ul. Nové -
kul. Lipové

20 | kanalizace od ul. Hlavni k ul Nové -

21 | kanalizace v ul. Lipova a ul. Siroka -

22 | kanalizace od ul. Sklepni k ul. Hlavni -

23 | kanalizace od ul. Sklepni k ul. Hlavni -

24 | kanalizace od ul. Sklepni k ul. Hlavni -

25 | kanalizace od ul. Sklepni k ul. Hlavni -

26 | kanalizace od sklept u hibitova k ul. -
Hlavni

27 | kanalizace a vodovod pro lok. L na JV ¢ast p.c. 2581
okraji obce

28 | kanalizace u lok. "B" ¢asti p.¢. 2750, 2676

29 | kanalizace od ul. U jizdarny k ul. -
Rybnicek

30 | destova kanalizace od ul. U jizdarny k -
Popickému potoku

31 | kanalizace od ul. Siroké k ul. Rybniéek -
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32 | kanalizace v ul. Rybnic¢ek ak ul. -
Nadrazni

33 | kanalizace od ul. Siroké k ul. Rybnitek -

34 | kanalizace od odd¢lovaci komory v ul. -
Rybnicek k Popickému potoku

35 | kanaliza¢ni vytlak od ul Rybnicek casti p.¢. 2768, 2769, 2871, 2872, 2946, 3019,
ke hranici s k.. Strachotin 3062, 3063, 3073, 3074, 3075, 3076, 3077,

3078, 3079

36 | trafostanice s pfipojnym vedenim u casti p.¢. 2835, 2872, 2873, 2874, 2938, 2944,

lokality "P3" 2946

Specifikaci umisténi verejné prospéSnych staveb je moZno upresnit dokumentaci s

podrobnéjSim FeSenim.

7.1.4 TO - ekodvur (§2 odst.1 pism. k zék. ¢. 183/2006 Sb.) v¢etné ploch, nezbytnych pro zajisténi

vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel

VPS | orientacni popis Vymezeni parcelami €. (parcely ve vlastnictvi
¢. obce nejsou uvadény)
37 | Ekodvir pro sbér odpadu a zajisténi -
odvozu pro jeho fizenou likvidaci

7.2 Verejné prospéSna opatieni (VPO), pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

(§170 zak.183/2006 Sb.),

7.2.1 Revitalizace

V - revitalizace - vefejné prospesna opatieni (§2 odst.1 pism.m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO | orientacni popis Vymezeni parcelami €. (parcely ve vlastnictvi
¢. obce nejsou uvadeny)
39 | revitalizace Popického potoka| -
s prislusenstvim (zdrze apod)
40 | poldr SZ-od obce v trati U rybnicka -
41 | poldr S-od obce u stielnice -
42 poldr S-od obce v trati Podsedky (pod | ¢asti p.C. 2147, 2148, 2149, 2150, 2151, 2152,
rozhlednou) 2153, 2393, 2394
43 obnova vodniho toku v trati Panensky | ¢asti p.¢. 1830, 1831, 1832, 1833, 1851, 1883
kopec
44 | poldr a moktad v trati Panensky kopec | ¢asti p.¢. 1830, 1831, 1832, 1833, 1851, 1883
45 | poldr a moktad v trati Zadni roviny v| ¢asti p.c. 1834, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840,
JV cipu katastru 1864, 1865, 1866, 1867, 1868, 1869, 1970, 1871,
1905
46 | systém zachytnych piikopa severné od| ¢asti p.c. 1834, 1836, 1837, 1838, 1839, 1840,
obce 1864, 1865, 1866, 1867, 1868, 1869, 1970, 1871,
1905

7.2.2 Rekultivace
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R - rekultivace zatéze uzemi - vefejné prospesna opatreni (§2 odst.1 pism.m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO | orienta¢ni popis Vymezeni parcelami €. (parcely ve vlastnictvi
¢. obce nejsou uvadeny)

47 rekultivace skladky v trati Za dvorem | ¢asti p.¢. 760/25, 760/26, 760/28, 760/30,
760/31, 760/36

7.23 USES
U - tzemni systém ekologické stability - vefejné prospésnd opatieni (§2 odst.1 pism.m zdk. €.
183/2006 Sb.)

VPO | orientacni popis Vymezeni parcelami €. (parcely ve vlastnictvi
¢. obce nejsou uvadeny)
48 | USES dle vykresu 1ba lc p.c. 1830, 1831, 1832, 1833, 1834, 1836,

1837,1838, 1839, 1840, 1864, 1865, 1866, 1867,
1868, 1869, 1870, 1871, 1905

7.3 Asanace
A - asanace nejsou vymezovany

koskosk

7.4 Pozadavky civilni ochrany, poZarni ochrany, ochrana zvlastnich zajmu

7.4.1 Pozadavky civilni ochrany a pozarni ochrany
V tGzemi katastru obce Popice nejsou uplatiovany pozadavky na vymezeni ploch a opatfeni k
ochrané¢ zvlastnich zajmi, uzemni plan je nenavrhuje.

Navrh UP:
- ochrana izemi pied priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Opatfeni nejsou navrhovana
- zony havarijniho plinovani
Zajmové uzemi neni soucasti zon havarijniho planovani.
- ukryti obyvatelstva v disledku mimoiadné udalosti
Stalé ukryty se v katastru obce Popice nevyskytuji, nejsou v UP navrhovany.
- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
Pro ptipravu evakuace osob navrhujeme vyuzit prostory skoly se zdzemim.
Pro nouzové ubytovani osob navrhujeme nasledujici objekty a plochy:
- havérii nezasazené obytné domy i ostatni vyuZitelné objekty (evidence v kompetenci
OU), - prostory $koly, matefské skoly, saly kulturné-spoletenskych a stravovacich zafizeni, -
plocha sportovniho arealu.
- skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Na umisténi skladi materidlu CO a humanitarni pomoci dle vyhlasky ¢. 380/2000 Sb., nejsou
v uzemi obce uplatilovany pozadavky, uzemni plan je nenavrhuje.
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- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna izem a zastavitelna
uzemi obce.
Na zajisténi ploch nejsou vzneseny pozadavky, uzemni plan je nenavrhuje, umisténi nebezpe¢nych
latek v feSeném uzemi je nepiipustné.
- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych tcdinki
kontaminace, vzniklé pii mimoradné udalosti

Pozadavky na vymezeni ploch nebo opatfeni nebyly vzneseny, izemni plan je nenavrhuje.
- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
- sité¢ technické infrastruktury (vodovod, plynovod, sit' zdsobovani el. energii) jsou dle
moznosti zaokruhovany, umoziuji operativni upravu podminek pro pfisun médii. Pro zésobovani
vodou navrhujeme udrzovat v provozu a vyhovujici hygiené drobné zdroje vody v uzemi (které je
mozné nouzoveé po upravé vyuzit v pfipadé mimotradnych situaci.) Pro nouzové zasobovani obce
pitnou vodou jsou vyuzitelné mistni zdroje, popt. upravena voda z vodote¢i, nebo z dovozu balené
vody ze zdrojii mimo zajmové uzemi.
- dopravu na mistnich a obsluznych komunikacich v navrhu UP roziifujeme o systém
ucelovych komunikaci tak, aby mohly pienést ti¢elovou dopravu mimo zastavéné uzemi obce a
zaroven umozinovaly nouzovou obsluhu obce v ptipad€ znepriijezdnéni komunikaci v obci. Umisténi
(resp. feseni) dilezitych mistnich komunikaci musi zabezpecit jejich nezavalitelnost pifi rozruSeni
okolni zastavby.

8. Vymezeni dalSich veiejné prospéSnych staveb (VPS) a verejné prospéSnych opatieni
(VPO) pro které lze uplatnit predkupni prave na tyto plochy se vztahuje pfedkupni pravo podle
§2 odst.1 pism.k, resp. m zakona ¢. 183/2006 Sb.

8.1 Sportovni a kulturné spolecenské stavby
S - vetejné sportovné-rekreacni plochy ve prospéch obce Popice:

VPS ¢. orientacni popis Vymezeni parcelami ¢. (parcely ve vlastnictvi
obce nejsou uvadeny)

49 sportovni a kulturné-spole¢ensky areal | casti p.C. 2742, 2743, 2744, 2811, 2855, 2856,

H1, H2 2887
52 détské htisté na ul. Rybnicek ¢. st.461
53 par¢ik u trafa na ul.Siroké st.42/1, ¢. st.42/2

8.2 Vefejna prostranstvi
P - vefejné prostranstvi ve prospéch obce Popice:

VPS ¢. | orientacni  popis  (identifikace)| Vymezeni parcelami €. (parcely ve vlastnictvi

parcel obce nejsou uvadeny)
54,55 | plochy pro veiejné prostranstvi na ul | Casti p.C. st.314, st.422, st 440, st.472, st.520,
*% Hlavni od MS po V-konec obce st.2522, 988/1, 990/1, 990/2, 990/3, 990/4,

990/9, 990/10, 990/11, 990/12, 2502, 2511,
2513, 2516, 2523, 2570, 2573

56 plocha se sitémi na ul. Hlavni u cast p. C. st.151,
kostela

** _ y prab&hu zpracovani, tprav dle zak. ¢&. 183/2006 Sb. a projednavani UP doglo k tpravé
parcelace nékterych pozemkl oproti KN mapé nad kterou je UP zpracovan, uvedena je nova
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parcelace podle udaji samospravy obce. V pochybnostech je rozhodujici rozsah ploch podle hranice
v zakresu.

9. Vvmezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti véetné
podminek pro jejich provéreni

Uzemni rezervy nejsou vymezovany.

10. Vymezeni ploch a koridori ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studii
podminkou pro rozhodovani

(a dale stanoveni lhlty pro pofizeni izemni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti)

10.1 plochy
oznaceni prevazujici lhuta pro porizeni poznamka - smysl FeSeni
plochy funkce studie
M - stiredisko | vyroba, sklady X11/2012 transformace, koncepce usporadani a
Dvir regulativy
oznaceni plochy | prevazujici funkce cile FeSeni
/ diléi zména
J/1.7 penzion u vinafského| koncepce funkéniho a prostorového usporadani ploch v rozsahu dle vykresu
dvora Zidek 1b s ohledem na kontext a hodnoty krajiny vinohradnické zony (¢lenita volna
neurbanizovana kulturni krajina s dominantou utvaru Motte) a vinaisky dvir
B/1.2 bydleni v RD koncepce usporadani jednotadé zastavby pii navrzené zklidnéné komunikace
po S-okraji lokality, zaji$téni klidového zadzemi zahrad na J-strané, regulativy

10.2 koridory

Nejsou vymezovany.

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vyddni regula¢niho plinu
podminkou pro rozhodovani o jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu v rozsahu podle
ptilohy ¢€.9 vyhl. €. 500/2006 Sb.

Uzemni plan Popice pofizeni a vydani regula¢niho planu neuklada.

12. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Uzemni plan Popice etapizaci nevymezuje

13. Vyvmezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnvch staveb, pro které muze
vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovanv architekt

13.1 Uzemni plan Popice vymezuje:
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parc.¢islo nazev, typ stavby poznamka
(lokalita)
142 kostel sv Ondieje dominanta obce
92 objekt fary typ architektonicky cennd stavba v prostoru
kostela
84, 87, 88,91, | domy v okoli kostela urbanisticky a architektonicky cenny prostor
92,93, 131, 141, obce
143, 151, 152/1, v okoli kostela sv. Ondfeje
120/1 objekt obecniho ufadu| vyznamny objekt obce
(radnice)
234+154 objekt skoly se zdzemim vyznamny prostor obce
347 kaple sv.Rocha s plochou vyznamny prostor obce
parku
- rozhledna nad obci dle| prvek ovlada krajinu
navrhu
G Gotberg - vinaisky dvir soubor ovliviiuje volnou krajinu
(komplex)
S Sonberk - vinafsky dvur soubor ovliviiuje volnou krajinu
(komplex)
R aredl stfelnice (komplex) soubor ovliviiuje volnou krajinu
H, H1, H2 sportovné-rekreacni areal vyznamny prostor obce
J/1.7 penzion u vinafského dvora zajisténi architektonicky kvalitniho feSend,
Zidek respektujiciho hodnotovy ramec mista
L1/1.5 obcanska vybavenost zajisténi architektonicky kvalitniho feSent,
respektujiciho hodnotovy ramec mista ve
strategické poloze vjezdu do obce

13.2 Uzemni plan vymezuje urbanisticky cenny prostor:

nazev, popis

poznamka

z4jmove Uzemi centra obce:

- prostor ulice Hlavni od ul. Nadrazni a ul. U
kapli¢ky v¢etné volné plochy U kaplicky - ul.
Nadrazni od nadrazi CD po ul. Hlavni

vyznamny prostor obce, reprezentujici obec,
tvorici centralni ¢ast obytné zony a jeji jadro.

14. Vymezeni staveb, nezpuasobilvch pro zkracené stavebni rizeni podle §117 odst.1 stavebniho

zakona

oznaceni plochy
/ diléi zména

prevazujici funkce

cile Feseni

J/1.7 penzion u vinafského provéieni feseni ve stavebnim fizeni za tcasti dot¢enych ucastnikid
dvora Zidek
L1/1.5 obcanska vybavenost provéieni feseni ve stavebnim fizeni za tcasti dot¢enych ucastnikd

15. Udaje o po&tu listii UP a poétu vykresti k nému piipojené gsrafické &asti
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Uzemni plan Popic obsahuje:

BLOK1 | UZEMNI PLAN POPICE — OPATRENI OBECNE POVA [Y
TEXTOVA A TABULKOVA CAST - kniha A 33 stran

VYKRESOVA CAST 6 listl

la vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1b hlavni vykres 1:5000
1bv detail hlavniho vykresu - vyFez - vodni hospodarstvi 1:5000
1be detail hlavniho vykresu - vyFez - energetika a spoje 1:5000
lc vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

* UP POPICE 2008 *




